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TITRE ler. - DISPOSITIONS GENERALES.

CHAPITRE ler. - Objectifs.

Article 1. Le présent Code régle une matiére visée a I'article 39 de la Constitution. (1)

Il integre I'ordonnance du 19 février 2004 portant sur certaines dispositions en matiére
d'aménagement du territoire qui vise notamment a transposer dans son champ
d'application la directive 96/82/CE du Conseil du 9 décembre 1996 concernant la
maitrise des dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses,
la directive 97/11/CE du Conseil du 3 mars 1997 modifiant la directive 85/337/CE
concernant I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur
I'environnement et la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27
juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Art. 2.Le développement de la Région, en ce compris I'aménagement de son territoire,
est poursuivi pour rencontrer de maniere durable les besoins sociaux, économiques,
patrimoniaux et environnementaux de la collectivité par la gestion qualitative du cadre
de vie, par I'utilisation parcimonieuse du sol et de ses ressources et par la conservation et
le développement du patrimoine culturel, naturel et paysager [* et par une amélioration
de la performance énergétique des batiments.]* (3)

(1)<ORD 2007-06-07/70, art. 36, 002; En vigueur : 02-07-2008>

Art. 3. Dans la mise en oeuvre du présent Code, les autorités administratives s'efforcent
de concilier le progreés social et économique et la qualité de la vie en garantissant aux
habitants de la Région le respect d'un aménagement harmonieux. (5)

Art. 4. Le Gouvernement dépose chaque année sur le bureau du Conseil de la Région
de Bruxelles-Capitale, a I'occasion de la discussion du budget et au plus tard le 31
décembre, un rapport sur I'état et les prévisions en matiére de développement et
d'urbanisme, et sur I'exécution des plans régionaux et communaux. (7)

CHAPITRE II. - Délégations.

Art. 5. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de I'’Administration de




I'aménagement du territoire et du logement, ci-aprés dénommeée I'Administration qui
sont délégués aux fins précisées par le présent Code.
Ils sont déenommeés "*fonctionnaires délégués™. (9)

CHAPITRE Il1. - Enquétes publiques.

Art. 6.Le Gouvernement détermine les modalités des enquétes publiques, en consacrant
I'application des principes suivants :

1° la durée d'une enquéte publique ne peut étre inférieure a quinze jours;

2° la moitié au moins du délai prescrit d'une enquéte publique se situe en dehors des
périodes de vacances scolaires d'été, de Paques et de Noél;

3° les dossiers sont accessibles jusqu'a 20 heures au moins un jour ouvrable par
semaine;

4° quiconque peut obtenir des explications techniques selon les modalités fixées par le
Gouvernement;

5° quiconque peut exprimer ses observations et ses réclamations par écrit ou, au
besoin, oralement, avant la cloture de I'enquéte publique.

Le Gouvernement ou les communes peuvent décider de toutes formes supplémentaires
de publicité et de consultation.

Le Gouvernement fixe les conditions d'octroi de subventions pour la mise en oeuvre des
dispositions du présent article.

[* 6° I'enquéte publique et les affiches apposées a cet effet doivent &tre accompagnées
d'une axonomeétrie, suivant des regles fixées par le Gouvernement, dans le cas de
constructions neuves ou d’extensions d'une superficie supérieure a 400 m 2, ou encore
de projets de constructions dont la hauteur dépassera d'un ou plusieurs niveaux celle du
bati environnant dans un rayon de 100 m.]* (11)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 2, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

CHAPITRE IV. - Commissions consultatives.

Section Ire. - De la Commission régionale de développement.

Art. 7.11 est créé une Commission régionale de développement, ci-apreés désignee *'la
Commission régionale™.

[' Le Gouvernement sollicite I'avis de la Commission régionale sur les avant-projets
d'ordonnance ainsi que sur les projets d'arrétés relatifs aux matiéres visées au présent
Code ayant une incidence notable sur le développement de la Région. La Commission
régionale remet son avis dans les trente jours de la réception de la demande.]*

La Commission régionale est chargée de rendre un avis motive sur les projets de plan
régional de développement, de plan régional d'affectation du sol et de réglements
régionaux d'urbanisme ainsi que sur les projets des plans communaux de
développement.

La Commission régionale peut, a I'intention du Gouvernement, formuler des
observations ou présenter des suggestions quant a I'exécution ou a I'adaptation des plans
et reglements dont elle a a connaitre.

Elle propose des directives générales pour la préparation et I'élaboration des plans de
développement et d*affectation du sol et des reglements d'urbanisme.




En outre, le Gouvernement peut soumettre a la Commission régionale toute question
relative au développement de la Région.

Les avis, observations, suggestions, et propositions de directives sont formulés a
I'unanimité. A défaut d'unanimité, I'avis consiste en la reproduction de toutes les
opinions qui ont été exprimées lors des travaux.

La Commission régionale remet au Gouvernement, au plus tard le 30 juin de chaque
année, un rapport sur ses activités.

Le Gouvernement détermine les régles de composition et de fonctionnement de la
Commission régionale en consacrant I'application des principes suivants :

1. la représentation des instances consultatives compétentes en matiére économique et
sociale, de monuments et sites, d'environnement [*, de logement]" et de mobilité dont la
liste est établie par le Gouvernement;

2. la représentation des communes;

3. la désignation d'experts indépendants;

4. I'audition des représentants du Gouvernement ou des communes, qui ont eélaboré les
projets visés au deuxieme alinéa.

La Commission régionale peut se subdiviser en sections spécialisées.

Les membres de la Commission régionale sont désignés par le Gouvernement a chaque
renouvellement complet du Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale et au plus tard le
ler janvier qui suit I'installation de celui-ci. (13)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 3, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 8. La Commission regionale est assistée d'un secrétariat permanent. Parmi les
missions de celui-ci figurent :

1° la préparation du rapport annuel visé a I'article 7;

2° la tenue a la disposition du public d*un registre consignant les avis de la Commission
régionale. (15)

Section I1. - Des commissions de concertation.

Art. 9.11 est créé, pour chacune des communes de la Région, une commission de
concertation.

Son avis est requis préalablement a I'adoption d'un plan particulier d'affectation du
sol, d'un plan d'expropriation pris en exécution d'un tel plan ainsi que d'un réglement
communal d'urbanisme. Il est également requis préalablement a la délivrance d'un
permis d'urbanisme, d'un permis de lotir ou d'un certificat d'urbanisme chaque fois
gu'un plan ou un réglement le prévoit, ou lorsque ces demandes de permis ou de
certificat ont été soumises aux mesures particuliéres de publicité visées aux articles 150
et 151.

[* En outre, la commission de concertation donne, a la demande du Gouvernement, du
fonctionnaire délégue ou du college des bourgmestre et échevins, des avis sur toutes
guestions ayant trait a I'aménagement local, autres que celles portant sur I'élaboration
des plans et reglements et I'instruction des demandes de permis. Elle peut en outre
formuler & leurs sujets toutes propositions utiles.]*

Le Gouvernement arréte la composition, I'organisation et les regles de fonctionnement
des commissions de concertation, en consacrant I'application des principes suivants :

1° la représentation des communes;




2° la représentation de la Société de développement pour la Région de Bruxelles-
Capitale;

3° la désignation, outre de I'administration de I'urbanisme et de I'aménagement du
territoire, des administrations régionales concernées comme membres des commissions;

4° I'audition des personnes physiques ou morales qui en expriment le souhait a
I'occasion de I'enquéte publique;

5° I'abstention des membres des commissions de concertation sur les demandes de
permis ou de certificat émanant de I'organe qu'ils représentent a I'exception des agents
de I'administration de I'urbanisme et de I'aménagement du territoire;

6° la mise a disposition du public d'un registre consignant les proces-verbaux des
réunions et les avis émis par les commissions. (17)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 4, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 10. Le Gouvernement fixe les conditions d'octroi aux communes de subventions
pour le fonctionnement des commissions de concertation. (19)

Section I11. - La Commission royale des monuments et des sites.

Art. 11.8 ler. Il est institué une Commission royale des monuments et des sites.

Elle est chargée de donner les avis requis par le présent Code (21) ou en vertu de celui-
ci.

Elle peut aussi donner un avis au Gouvernement, a la demande de celui-ci ou de sa
propre initiative, sur toute question se rapportant a un bien relevant du patrimoine
immobilier.

Elle peut également lui adresser des recommandations de politique générale sur la
problématique de la conservation.

Dans I'exercice des compétences d'avis et de recommandations que lui attribuent les
alinéas précédents, la Commission royale des monuments et des sites assure la
conservation des biens relevant du patrimoine immobilier, inscrits sur la liste de
sauvegarde ou classés et veille a leur réaffectation en cas d'inexploitation ou
d'inoccupation.

8 2. Le Gouvernement arréte la composition, I'organisation et les regles
d'incompatibilité de la Commission royale des monuments et des sites en consacrant
I'application des principes suivants :

1. La Commission royale des monuments et des sites se compose de 18 membres
nommeés par le Gouvernement. Douze sont choisis sur base d'une liste double présentée
par le Conseil de la Région et six sont choisis sur présentation de la Commission royale
des monuments et des sites.

2. La Commission royale des monuments et des sites est composée de membres
émanant de I'ensemble des milieux concernés par la conservation, y compris les
associations.

Les membres de la Commission royale des monuments et des sites ont une compétence
notoire en matiére de conservation du patrimoine immobilier.

Chacune des disciplines suivantes est representée : patrimoine naturel, archéologie,
recherches historiques, patrimoine architectural, techniques de restauration.

Par ailleurs, la Commission royale des monuments et des sites comporte au moins un
licencié ou docteur en archéologie et histoire de I'art, un licencié ou docteur en histoire
et un architecte.

10



3. [' Les membres de la Commission royale des monuments et des sites sont nommés
pour un mandat de six ans renouvelable au maximum deux fois.]*

4. La Commission royale des monuments et des sites est renouvelée tous les trois ans
par moitié.

§ 3. La Commission royale des monuments et des sites adopte un réglement d'ordre
intérieur qu'elle soumet a I'approbation du Gouvernement.

Les avis, observations, recommandations et suggestions de la Commission royale des
monuments et des sites sont formulés a la majorité simple des membres présents.

Hormis pour les avis, la minorité peut mentionner son opinion au procés-verbal.

8 4. La Commission royale des monuments et des sites est assistée d'un secrétariat
permanent.

Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de I'’Administration du Patrimoine
chargés de ce secrétariat.

Le secrétariat a notamment pour mission d'assurer le secrétariat et I'administration
interne de la Commission royale des monuments et des sites.

[* § 5. Les avis de la Commission royale des monuments et des sites visés au § 1ler,
alinéa 2, sont réunis dans un registre tenu par le secrétariat et sont accessibles au public.
Ils peuvent étre consultés au secrétariat de la Commission. En outre, celle-ci assure la
publication de ces avis sur un réseau d'informations accessibles au public.]* (23)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 5, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

CHAPITRE V. - Collége d'urbanisme.

Art. 12. Il est institué un College d'urbanisme qui connait des recours introduits contre
les décisions du collége des bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué,
conformément a la section VII du chapitre 111 du titre IV.

Le College d'urbanisme est composé de neuf experts, nommés par le Gouvernement
sur une liste double de candidats présentés par le Conseil de la Région de Bruxelles-
Capitale. Les mandats sont conférés pour six ans renouvelables. Le Collége d'urbanisme
est renouvelé par moitié tous les trois ans.

Le Gouvernement arréte I'organisation et les regles de fonctionnement du Collége
d'urbanisme, la rémunération de ses membres ainsi que les régles d'incompatibilité. Le
secretariat est assuré par des agents du Ministére de la Région de Bruxelles-Capitale.
(25)

CHAPITRE VL. - Des délais]*

(1)<inséré par ORD 2009-05-14/09, art. 7, 005; En vigueur : indéterminée et au plus
tard : 01-01-2010>

Art. 12/1. [* Pour I'application du présent Code, les délais sont calculés & compter du
lendemain du jour de la réception d'un acte, d'une demande, d'un avis ou d'un recours,
sauf lorsqu'il est disposé qu'un délai prend expressément cours a partir d'une autre
date.

Le jour de I'échéance, en ce compris celui de la cloture de I'enquéte publique, est
compté dans le délai. Toutefois, lorsque ce jour est un samedi, un dimanche ou un jour
férié légal, le jour de I'échéance est reporté au premier jour ouvrable suivant.

L'envoi des réclamations ou observations écrites, d'un acte, d'une demande, d'un avis,
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d'un recours ou d'une décision doit intervenir dans le délai calculé conformément aux
alinéas ler et 2.]*

(1)<Inséré par ORD 2009-05-14/09, art. 7, 005; En vigueur : indéterminée et au plus
tard : 01-01-2010>

TITRE II. - DE LA PLANIFICATION.

CHAPITRE ler. - Généralités.

Art. 13. Le développement de la Région de Bruxelles-Capitale est congu et
I'aménagement de son territoire est fixé par les plans suivants :

1. le plan régional de développement;

2. le plan régional d*affectation du sol;

3. les plans communaux de développement;

4. le plan particulier d'affectation du sol. (27)

Art. 14. Le Gouvernement agreée les personnes physiques ou morales, publiques ou
privées, qui peuvent étre désignées par le conseil communal pour participer a
I'elaboration des plans communaux de développement et des plans particuliers
d'affectation du sol et qui peuvent étre chargées de I'évaluation des incidences dans le
cadre de I"élaboration d'un plan particulier d*affectation du sol ou d'un plan communal
de développement.

Il détermine les conditions de I'agrément. (29)

Art. 15. Le Gouvernement fixe les conditions doctroi de subventions, par la Région,
pour I'élaboration des plans communaux. (31)

CHAPITRE II. - Du plan régional de développement.

Section Ire. - Généralités.

Art. 16. Le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale adopte un plan régional
de développement, applicable a I'ensemble du territoire de la Région de Bruxelles-
Capitale.

Dans les six mois qui suivent celui de I'installation du Conseil de la Région de
Bruxelles-Capitale, le Gouvernement transmet, pour information au Conseil de la
Région de Bruxelles-Capitale, un rapport sur son intention de procéder a une éventuelle
modification totale ou partielle du plan régional de développement. (33)

Section Il. - Contenu.

Art. 17. Le plan régional de développement constitue un instrument de planification
globale du développement régional dans le cadre du développement durable.

Il détermine :

1° les objectifs généraux et sectoriels ainsi que les priorités de développement, en ce
compris d'aménagement du territoire, requis par les besoins économiques, sociaux,
culturels, de déplacement et d'environnement;

2° les moyens a mettre en oeuvre de maniere transversale et sectorielle pour atteindre
les objectifs et priorités ainsi définis, notamment par I'expression cartographiée de
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certaines de ces mesures;

3° la détermination des zones d'intervention prioritaire de la Région;

4° le cas échéant les modifications a apporter aux dispositions normatives, plans et
programmes applicables en Région de Bruxelles-Capitale en fonction des objectifs et des
moyens ainsi précisés. (35)

Section I11. - Procédure d'élaboration.

Art. 18.8 ler. Le Gouvernement élabore le projet de plan régional de développement et
réalise un rapport sur ses incidences environnementales.

A cette fin, le Gouvernement élabore un projet de cahier des charges de rapport sur les
incidences environnementales relatif au plan projeté. Le rapport sur les incidences
environnementales comprend les informations énumérées a I'annexe C du présent Code.

Le Gouvernement soumet le projet de cahier des charges du rapport sur les incidences
environnementales pour avis & la Commission régionale, a I’Administration et a
I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les avis portent sur I'ampleur et
la précision des informations que le rapport doit contenir. Les avis sont transmis dans
les trente jours de la demande du Gouvernement. A défaut, les avis sont réputés
favorables au projet de cahier des charges.

Au regard des avis émis sur le projet de cahier des charges du rapport sur les
incidences environnementales, le Gouvernement arréte le cahier des charges dudit
rapport compte tenu des informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, des
connaissances et des méthodes d'évaluation existantes, du degreé de précision du plan, et
du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre intégrés a un autre niveau
planologique ou il peut étre préférable de réaliser I'évaluation afin d'éviter une
répétition de celle-ci.

§ 2. A la demande du Gouvernement et dans le délai fixé par celui-ci, chaque
administration regionale et chaque organisme d'intérét public régional fournit les
éléments liés a ses compétences notamment au regard du projet de cahier des charges du
rapport sur les incidences environnementales. Le Gouvernement joint la liste de ces
administrations et organismes au projet de plan.

Le Gouvernement informe régulierement la Commission régionale de I'évolution des
études prealables et lui en communique les résultats. La Commission régionale peut a
tout moment, formuler les observations ou présenter les suggestions qu’elle juge utiles.

§3.1'..]~

§ 4. [' Le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport sur les incidences
environnementales simultanément a I'avis de I'’Administration, de I'Institut bruxellois
pour la Gestion de I'Environnement, des conseils communaux et des instances
consultatives dont la liste est établie par le Gouvernement, ainsi qu'a I'enquéte publique.
Les avis recueillis sont transmis au Gouvernement dans les soixante jours de la
demande. A défaut de réception de I'avis a I'échéance, il est passé outre et la procédure
sera poursuivie.

L'enquéte publique est annoncée par voie d'affiches dans chacune des communes de la
Région, par avis inséré au Moniteur belge et dans au moins trois journaux de langue
francaise et trois journaux de langue néerlandaise diffusés dans la Région ainsi que par
un communiqueé diffuseé par voie radiophonique et télévisée selon les modalités fixées par
le Gouvernement. L'annonce précise les dates du début et de la fin de I'enquéte.

Les documents soumis a I'enquéte sont déposés pendant soixante jours, aux fins de
consultation par le public, a la maison communale de chacune des communes de la
Région, ou de chacune des communes concernées lorsqu'il s'agit d'une modification du
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plan régional de développement.

Les réclamations et observations, dont copies peuvent étre envoyées par leurs auteurs
au collége des bourgmestre et échevins des communes concernées, sont adressees au
Gouvernement dans le délai d'enquéte. Le Gouvernement communique au Parlement
une copie des réclamations et observations dans les trente jours de la cléture de
I'enquéte publique.]*

§ 5. Le projet de plan est soumis par le Gouvernement a la Commission régionale,
accompagné du rapport sur les incidences environnementales, [* ainsi que de la synthése
des avis, réclamations et observations]'. La Commission régionale émet son avis et le
transmet au Gouvernement dans les nonante jours de la réception du dossier complet,
faute de quoi cet avis est réputé favorable. Dans I'hypothése ou la Commission régionale
n'est pas valablement composée faute de désignation de ses membres dans le délai
prescrit a I'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de nonante jours
prend cours a dater de la désignation de ses membres.

Le Gouvernement communique au Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale un
exemplaire de cet avis dans les quinze jours de la réception de I'avis.

La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des périodes de
vacances scolaires.

8 6. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement d’'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de
I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiére, le projet de plan
accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des informations
éventuelles sur les incidences transfrontieres est transmis aux autorités compétentes de
cette autre Région, de cet autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat
partie a la Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine :

1° les instances chargeées de la transmission des documents aux autorités visees a
I'alinéa précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités competentes de la Région ou de I'Etat
susceptibles d'étre affectés peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences
sur I'environnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés au paragraphe 4,
guatriéeme alinéa et au paragraphe 5, premier alinéa du présent article et les modalités
de suivi définies a I'article 22 sont communiqués aux autorités visées a I'alinéa
précédent. (37)

<ORD 2009-05-14/09, art. 8, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 19. Dans les douze mois qui suivent I'adoption du projet de plan, le Gouvernement
arréte definitivement le plan qui résume, dans sa motivation, la maniére dont les
considérations environnementales ont été intégrées dans le plan et dont le rapport sur
les incidences environnementales, les avis, réclamations et observations émis sur le
projet de plan ont été pris en considération ainsi que les raisons des choix du plan tel
gu'adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables envisagées. Le Gouvernement
communique sans délai le plan au Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale. Lorsque le
Gouvernement s'écarte de I'avis de la Commission régionale, sa décision est motivée.

L'arrété du Gouvernement adoptant le plan est publié au Moniteur belge, lequel
reproduit en méme temps I'avis de la Commission régionale et précise les modalités de
suivi du plan définies a I'article 22. (39)
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Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet est mis a la
disposition du public dans chaque maison communale dans les trois jours de cette
publication. Dans le méme délai le plan est transmis a la Commission régionale et aux
instances et administrations consultées dans la procédure d'élaboration du projet de
plan. (41)

Section 1V. - Procédure de modification.

Art. 20. 8 ler. Le Gouvernement décide de la modification du plan régional de
développement par arrété motivé.

§ 2. La procédure de modification est soumise aux dispositions des articles 18 et 19.

8 3. Toutefois, lorsqu'il estime que les modifications projetées sont mineures et ne sont
pas susceptibles d*avoir des incidences notables sur I'environnement compte tenu des
criteres énuméreés a I'annexe D du présent Code, le Gouvernement sollicite I'avis de la
Commission régionale, de I'Administration et de I'Institut bruxellois pour la gestion de
I'environnement. Les avis portent sur I'absence d'incidences notables des modifications
projetées. Les avis sont transmis dans les trente jours de la demande au Gouvernement.
A défaut, les avis sont réputés favorables.

Ne constituent pas des modifications mineures, les modifications qui portent
directement sur une zone désignee conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil
du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du
Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la
faune et de la flore sauvages ou qui portent directement sur des zones dans lesquelles est
autorisee I'implantation d'établissements présentant un risque d'accident majeur
impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 96/82/CEE du Conseil du
9 décembre 1996 concernant la maitrise des dangers liés aux accidents majeurs
impliquant des substances dangereuses, ou qui ont pour objet I'inscription, dans le plan,
de zones destinées a I'habitat, a étre fréquentées par le public, qui présentent un interét
naturel particulier, ou qui comportent des voies de communication, et qui sont situées a
proximité de tels établissements ou de zones dans lesquels ils sont autorisés.

Au vu des avis emis, le Gouvernement détermine, par décision motivee, si la
modification de plan ne doit pas faire I'objet d'un rapport sur les incidences
environnementales.

Dans cette hypothése, le Gouvernement arréte le projet de plan modifié qui reproduit
la décision visée a I'alinéa précédent et sa motivation. Le Gouvernement soumet le projet
de plan modifié a enquéte publique et a consultation conformément a I'article 18, § 4,
puis sollicite I'avis de la Commission régionale conformément a I'article 18, § 5.

Le Gouvernement arréte définitivement le plan modifié selon les modalités de I'article
19 et procede aux formalités de publicité définies a cet article. (43)

Section V. - [* Effets du plan.]*

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 9, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 21.[* Le plan est indicatif dans toutes ses dispositions.

Le plan régional d*affectation du sol, le plan communal de développement et le plan
particulier d'affectation du sol ne peuvent s‘en écarter qu'a condition d’en indiquer
expressément les motifs.

L'octroi d'aides par le Gouvernement a des personnes physiques ou morales, privees
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ou publiques ne peut s'effectuer que dans le respect des dispositions du plan.]!

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 10, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section VI. - Suivi du plan.

Art. 22. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de I'Administration de
I'aménagement du territoire et du logement, qui déposent annuellement aupres de lui un
rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environnement de la mise en oeuvre du
plan régional de développement afin d'identifier notamment a un stade précoce les
impacts négatifs imprévus et les éventuelles mesures correctrices a engager. Ces
rapports sont déposés sur le bureau du Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale et
font I'objet d'une publication accessible au public. (47)

CHAPITRE Il11. - Du plan régional d'affectation du sol.

Section Ire. - Généralités.

Art. 23. Le plan régional d'affectation du sol s'applique a I'ensemble du territoire de la
Région de Bruxelles-Capitale. (49)

Section Il. - Contenu.

Art. 24. Le plan régional d'affectation du sol s'inscrit dans les orientations du plan
régional de développement en vigueur le jour de son adoption.

Il indique :

1° la situation existante de fait et de droit;

2° I'affectation générale des différentes zones du territoire et les prescriptions qui s'y
rapportent;

3° les mesures d'aménagement des principales voies de communication;

4° les zones ou une protection particuliére se justifie pour des raisons culturelles,
sociales, historiques, esthétiques, économiques ou de protection de I'environnement.

Il peut indiquer les modifications a apporter aux plans communaux de développement
et aux plans particuliers d'affectation du sol. Il peut comporter en outre des
prescriptions relatives a I'implantation et au volume des constructions et des
prescriptions d'ordre esthétique. (51)

Section I11. - Procédure d'élaboration.

Art. 25.8 ler. Le Gouvernement élabore le projet de plan régional d'affectation du sol
et réalise un rapport sur ses incidences environnementales.

A cette fin, le Gouvernement élabore un projet de cahier des charges de rapport sur les
incidences environnementales relatif au plan projeté. Le rapport sur les incidences
environnementales comprend les informations énumérées a I'annexe C du présent Code.

Le Gouvernement soumet le projet de cahier des charges du rapport sur les incidences
environnementales pour avis a la Commission régionale, a I'Administration et a
I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les avis portent sur I'ampleur et
la précision des informations que le rapport doit contenir. Les avis sont transmis dans
les trente jours de la demande du Gouvernement. A défaut, les avis sont réputés
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favorables au projet de cahier des charges.

Au regard des avis émis sur le projet de cahier des charges du rapport sur les
incidences environnementales, le Gouvernement arréte le cahier des charges dudit
rapport compte tenu des informations qui peuvent étre raisonnablement exigées, des
connaissances et des méthodes d'évaluation existantes, du degreé de précision du plan, et
du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre intégrés a un autre niveau
planologique ou il peut étre préférable de réaliser I'évaluation afin d'éviter une
répétition de celle-ci.

§ 2. A la demande du Gouvernement et dans le délai fixé par celui-ci, chaque
administration régionale et chaque organisme d'intérét public régional fournit les
éléments liés a ses compétences notamment au regard du projet de cahier des charges du
rapport sur les incidences environnementales.

Le Gouvernement informe réguliérement la Commission régionale de I'évolution des
études préalables et lui en communique les résultats. La Commission régionale peut, a
tout moment, formuler les observations ou présenter les suggestions qu'elle juge utiles.

§3.1'..1~

8 4. Le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport sur les incidences
environnementales a une enquéte publique. Celle-ci est annoncee par voie d'affiches
dans chacune des communes de la Région, par avis inséré au Moniteur belge et dans au
moins trois journaux de langue francaise et trois journaux de langue néerlandaise
diffusés dans la Région ainsi que par un communiqué diffusé par voie radiophonique et
télévisée selon les modalites fixees par le Gouvernement. L'annonce preécise les dates du
début et de la fin de I'enquéte.

Apres que ces annonces ont été faites, le projet de plan et le rapport sur les incidences
environnementales sont déposes pendant soixante jours, aux fins de consultation par le
public, a la maison communale de chacune des communes de la Région.

Les réclamations et observations, dont copies peuvent étre envoyées par leurs auteurs
au college des bourgmestre et echevins des communes concernées, sont adressées au
Gouvernement dans le délai d'enquéte sous pli recommandé a la poste ou contre accusé
de réception. Le Gouvernement communique au Conseil de la Région de Bruxelles-
Capitale une copie des réclamations et observations dans les trente jours de la cléture de
I'enquéte publique.

[* Simultanément & I'enquéte, le Gouvernement soumet le projet de plan et le rapport
sur les incidences environnementales pour avis a I'Administration, a I'Institut bruxellois
pour la gestion de I'environnement, aux conseils communaux et aux instances
consultatives dont il établit la liste. Ces avis sont transmis dans les soixante jours de la
demande; a défaut, la procédure est poursuivie. Le Gouvernement communique au
Parlement de la Région de Bruxelles-Capitale un exemplaire de ces avis dans les quinze
jours qui suivent I'expiration de ce délai.]*

8 5. Le projet de plan est soumis par le Gouvernement a la Commission régionale,
accompagné du rapport sur les incidences environnementales, des réclamations et
observations et des avis. La Commission régionale émet son avis et le transmet au
Gouvernement dans les nonante jours de la réception du dossier complet, faute de quoi
cet avis est répute favorable. Dans I'hypothése ou la Commission régionale ne serait plus
valablement composée faute de désignation de ses membres dans le délai prescrit a
I'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le délai de nonante jours prend cours
a dater de la désignation de ses membres.

Le Gouvernement communique au Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale un
exemplaire de cet avis dans les quinze jours de sa réception.

La moitié au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des périodes de

17



vacances scolaires.

8 6. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de
I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiere, le projet de plan
accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des informations
éventuelles sur les incidences transfrontieres est transmis aux autorités compétentes de
cette autre Région, de cet autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat
partie a la Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine :

1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a
I'alinéa précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat
susceptibles d'étre affectés peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences
sur lI'environnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis vises au paragraphe 4,
guatrieme alinéa et au paragraphe 5, premier alinéa du présent article, et les modalités
de suivi définies a I'article 30 sont communiqués aux autorités visées a I'alinéa
précédent. (53)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 11, 005; En vigueur : indétermineée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 26. Dans les douze mois qui suivent I'adoption du projet de plan, le Gouvernement
arréte definitivement le plan qui résume, dans sa motivation la maniere dont les
considérations environnementales ont été intégrées dans le plan et dont le rapport sur
les incidences environnementales, les avis, réclamations et observations émis sur le
projet de plan ont été pris en considération ainsi que les raisons des choix du plan tel
gu'adopté, compte tenu des autres solutions raisonnables envisagées. Le Gouvernement
communique sans délai le plan au Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale. Lorsque le
Gouvernement s'écarte de I'avis de la Commission régionale, sa décision est motivée.

L'arrété du Gouvernement adoptant le plan est publié au Moniteur belge, lequel
reproduit en méme temps I'avis de la Commission régionale et précise les modalités de
suivi du plan définies a I'article 30.

Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet est mis a la
disposition du public dans chaque maison communale dans les trois jours de cette
publication. Dans le méme délai le plan est transmis a la Commission régionale et aux
instances et administrations consultées dans la procédure d'élaboration du projet de
plan. (55)

Section 1V. - Procédure de modification.

Art. 27.8 ler. [* Le Gouvernement décide de la modification du plan régional
d'affectation du sol par arrété motive.
La procédure de modification est soumise aux dispositions des articles 25 et 26.
Lorsque la nécessité de modifier le plan régional d'affectation du sol est inscrite dans
un plan régional de développement ou dans la modification de ce plan, le projet de plan
modifiant le plan régional d'affectation du sol doit étre adopté dans les douze mois qui
suivent I'adoption du plan régional de développement ou de la modification de ce plan.]*
8 2. Toutefois, lorsqu'il estime que les modifications projetées sont mineures et ne sont
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pas susceptibles d*avoir des incidences notables sur I'environnement compte tenu des
criteres énuméreés a I'annexe D du présent Code, le Gouvernement sollicite I'avis de la
Commission régionale et de I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les
avis portent sur I'absence d'incidences notables des modifications projetées. Les avis
sont transmis dans les trente jours de la demande du Gouvernement. A défaut, les avis
sont réputés favorables.

Ne constituent pas des modifications mineures, les modifications qui portent
directement sur une zone désignée conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil
du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du
Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la
faune et de la flore sauvages ou qui portent directement sur des zones dans lesquelles est
autorisée I'implantation d'établissements présentant un risque d'accident majeur
impliquant des substances dangereuses au sens de la directive 96/82/CEE du Conseil du
9 décembre 1996 concernant la maitrise des dangers liés aux accidents majeurs
impliquant des substances dangereuses, ou qui ont pour objet I'inscription, dans le plan,
de zones destinées a I'habitat, a étre fréquentées par le public, qui présentent un intérét
naturel particulier, ou qui comportent des voies de communication, et qui sont situées a
proximité de tels établissements ou de zones dans lesquels ils sont autorisés.

Au vu des avis emis, le Gouvernement détermine, par décision motivee, si la
modification de plan ne doit pas faire I'objet d'un rapport sur les incidences
environnementales.

Dans cette hypothése, le Gouvernement arréte le projet de plan modifié qui reproduit
la décision visée a I'alinéa précédent et sa motivation. Le Gouvernement soumet le projet
de plan modifié a enquéte publique et a consultation conformément a I'article 25, § 4,
puis sollicite I'avis de la Commission régionale conformément a I'article 25, § 5.

Le Gouvernement arréte définitivement le plan modifié selon les modalités de I'article
26 et procede aux formalités de publicité définies a cet article. (57)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 12, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section V. - Effets du plan.

Art. 28. Le plan regional d'affectation du sol a force obligatoire et valeur réglementaire
en toutes ses dispositions.

Il demeure en vigueur jusqu'au moment ou il est en tout ou en partie modifié ou
abrogé. (59)

Art. 29. Les prescriptions du plan régional d*affectation du sol peuvent impliquer des
restrictions a I'usage de la propriéte, I'interdiction de batir y comprise. (61)

Section VI. - Suivi du plan.

Art. 30. Le Gouvernement désigne les fonctionnaires de I'Administration de
I'aménagement du territoire et du logement qui déposent annuellement auprés de lui un
rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environnement de la mise en oeuvre du
plan régional d'affectation du sol afin d'identifier notamment a un stade précoce les
impacts negatifs imprévus et les éventuelles mesures correctrices a engager. Ces
rapports sont déposés sur le bureau du Conseil de la Région de Bruxelles-Capitale et
font I'objet d*une publication accessible au public. (63)
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CHAPITRE IV. - Du plan communal de développement.

Section Ire. - Généralités.

Art. 31. Chague commune de la Région adopte un plan communal de développement,
applicable a I'ensemble de son territoire.

Dans les six mois qui suivent celui de I'installation du conseil communal, le college des
bourgmestre et échevins soumet au conseil communal un rapport sur I'utilité de
procéder a une éventuelle modification totale ou partielle du plan communal de
développement. (65)

Section Il. - Contenu.

Art. 32. Dans le respect du plan régional d'affectation du sol, le plan communal de
développement s'inscrit, dans les orientations du plan régional de développement, et
constitue un instrument de planification global du développement communal dans le
cadre du développement durable.

Il détermine :

1° les objectifs géenéraux et sectoriels ainsi que les priorités de développement, en ce
compris d'aménagement du territoire, requis par les besoins économiques, sociaux,
culturels, de déplacement et d'environnement;

2° les moyens a mettre en oeuvre de maniere transversale et sectorielle pour atteindre
les objectifs et priorités ainsi définis, notamment par I'expression cartographiée de
certaines de ces mesures;

3° la détermination des zones d'intervention prioritaire de la commune;

4° le cas échéant les modifications a apporter aux dispositions normatives, plans et
programmes elaborés par la commune en fonction des objectifs et des moyens ainsi
preécisés.

Le Gouvernement arréte les modalités d'execution du présent article. (67)

Section I11. - Procédure d'élaboration.

Art. 33.[* Le collége des bourgmestre et échevins]' désigne un auteur de projet agréé
gu'il charge de I'élaboration du plan communal de développement et de la réalisation du
rapport sur ses incidences environnementales.

A cette fin, I'auteur de projet élabore un projet de cahier des charges de rapport sur les
incidences environnementales relatif au plan projeté et le transmet au college des
bourgmestre et échevins. Le rapport sur les incidences environnementales comprend les
informations énumérées a I'annexe C du présent Code.

Le college des bourgmestre et échevins soumet le projet de cahier des charges du
rapport sur les incidences environnementales pour avis a la Commission régionale, a
I'Administration et a I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les avis
portent sur I'ampleur et la précision des informations que le rapport doit contenir. Les
avis sont transmis dans les trente jours de la demande au collége des bourgmestre et
échevins. A défaut, les avis sont réputés favorables au projet de cahier des charges.

Au regard des avis émis sur le projet de cahier des charges du rapport sur les
incidences environnementales, le conseil communal arréte le cahier des charges du
rapport sur les incidences environnementales, compte tenu des informations qui peuvent
étre raisonnablement exigees, des connaissances et des methodes d'évaluation existantes,
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du degré de précision du plan, et du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre
intégrés a un autre niveau planologique ou il peut étre préférable de réaliser I'évaluation
afin d'éviter une répétition de celle-ci. 1l en informe I'auteur de projet. (69)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 13, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 34.8 ler. [*..]"

§2.["..]"

8 3. [1. Le college des bourgmestre et echevins soumet le projet de plan et le rapport sur
les incidences environnementales a enquéte publique. Cette enquéte publique est
annoncée tant par affiches que par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans au
moins trois journaux de langue francaise et trois journaux de langue néerlandaise
diffusés dans la Région, selon les modalités fixées par le Gouvernement.]* Les documents
soumis a enquéte publique comprennent les parties du plan en vigueur non modifiées.
L'enquéte publique est annoncée tant par affiches que par un avis inséré dans le
Moniteur belge et dans au moins trois journaux de langue francaise et trois journaux de
langue néerlandaise diffusés dans la Région selon les modalités fixées par le
Gouvernement.

Le projet de plan et le rapport sur les incidences environnementales sont déposés
ensuite a la maison communale aux fins de consultation par le public, pendant un délai
de quarante-cing jours, dont le début et la fin sont précisés dans I'annonce.

Les réclamations et observations sont adressées au collége des bourgmestre et échevins
dans ce délai et annexées au procés-verbal de cléture de I'enquéte. Celui-ci est dresse par
le collége dans les quinze jours de I'expiration du délai. (71)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 14, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 35.8 ler. Simultanément a I'enquéte, le college des bourgmestre et échevins soumet
le projet de plan et le rapport sur les incidences environnementales pour avis a
I'Administration [*, & I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement et aux
administrations et instances dont le Gouvernement arréte la liste]*. Les avis sont
transmis dans les trente jours de la demande du college des bourgmestre et échevins. A
I'échéance, les avis qui n'auraient pas été émis sont réputés favorables.

8 2. Le projet de plan accompagneé du rapport sur les incidences environnementales est,
avec les avis, les réclamations, les observations et le proces-verbal de cloture de
I'enquéte, [* ainsi qu'une synthése de ces avis, réclamations et observations, transmis a la
Commission régionale]*. [* ...]~.

[* Alinéa 2 abrogé]".

La Commission régionale émet son avis dans les nonante jours de la réception du
dossier complet, faute de quoi cet avis est réputé favorable. Dans I'hypothese ou la
Commission régionale ne serait plus valablement composée, faute de désignation de ses
membres dans le délai prescrit a I'article 7, au moment ou elle doit rendre son avis, le
délai de nonante jours prend cours a dater de la désignation de ses membres. La moitié
au moins du délai de nonante jours se situe en dehors des périodes de vacances scolaires.

8 3. Lorsque le projet de plan est susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement d’'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou
d'un autre Etat partie a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de
I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiére, le projet de plan
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accompagné du rapport sur les incidences environnementales et des informations
éventuelles sur les incidences transfrontieres est transmis aux autorités compétentes de
cette autre Région, de cet autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat
partie a la Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine :

1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a
I'alinéa précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat
susceptibles d'étre affectés peuvent participer a la procédure d'évaluation des incidences
sur I'environnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis visés aux paragraphes ler et 2
du présent article et les modalités de suivi définies a I'article 39 sont communiqués aux
autorités visees a I'alinéa précédent.

8 4. Dans les soixante jours qui suivent I'avis de la Commission régionale, le conseil
communal, aprés avoir pris connaissance des résultats de I'enquéte et des avis, adopte
définitivement le plan.

Lorsque le conseil communal s'écarte de I'avis de la Commission régionale, sa décision
est motivée.

Le plan résume, dans sa motivation, la maniere dont les considérations
environnementales ont été intégrées dans le plan et dont le rapport sur les incidences
environnementales, les avis, les réclamations, et observations émis sur le projet de plan
ont été pris en considération ainsi que les raisons des choix du plan tel qu‘adopté,
compte tenu des autres solutions raisonnables envisagées. (73)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 15, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 36. Le plan communal de développement est approuvé par le Gouvernement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les deux mois de la réception du
dossier complet. Ce délai peut étre prolongé de deux mois par arrété motivé.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le college des
bourgmestre et échevins peut, par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au
Gouvernement. Si a I'expiration d'un nouveau délai de deux mois prenant cours a la
date de dép6t a la poste de I'envoi recommandé contenant le rappel, le collége des
bourgmestre et échevins n'a pas recu notification de la décision du Gouvernement, le
plan est réputé approuveé.

L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé.

L'arrété du Gouvernement approuvant le plan est publié par extrait au Moniteur
belge.

Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet et I'avis de
la Commission régionale sont mis a la disposition du public a la maison communale dans
les trois jours de cette publication. Dans le méme délai le plan complet est transmis a la
Commission régionale et aux instances et administrations consultées dans la procédure
d'élaboration du projet de plan.

La mise a disposition du public et la transmission du plan aux autorités visées a I'alinéa
précédent précisent les modalités de suivi définies a I'article 39. (75)

Section 1V. - Procédure de modification.

Art. 37.8 ler. Le conseil communal modifie le plan communal de développement, soit
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d'initiative, moyennant autorisation du Gouvernement, soit & la demande motivée de
celui-ci.

§ 2. La procédure de modification est soumise aux dispositions des articles 33 a 36.

§ 3. Toutefois, [* lorsque le conseil communal estime]" que les modifications projetées
sont mineures et ne sont pas susceptibles d'avoir des incidences notables sur
I'environnement compte tenu des critéres énumérés a I'annexe D du présent Code, [ le
collége des bourgmestre et échevins sollicite I'avis]" de la Commission régionale, de
I'’Administration et de I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les avis
portent sur I'absence d'incidences notables des modifications projetées. Les avis sont
transmis dans les trente jours de la demande au collége des bourgmestre et échevins. A
défaut, les avis sont réputés favorables.

Ne constituent pas des modifications mineures, les modifications qui portent
directement sur une zone désignée conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil
du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du
Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la
faune et de la flore sauvages ou qui portent directement sur des zones dans lesquelles est
autorisée I'implantation d'etablissements présentant un risque d'accident majeur
impliguant des substances dangereuses au sens de la directive 96/82/CEE du Conseil du
9 décembre 1996 concernant la maitrise des dangers liés aux accidents majeurs
impliquant des substances dangereuses, ou qui ont pour objet I'inscription, dans le plan,
de zones destinées a I'habitat, a étre fréquentées par le public, qui présentent un intérét
naturel particulier, ou qui comportent des voies de communication, et qui sont situées a
proximite de tels établissements ou de zones dans lesquels ils sont autorises.

Au vu des avis émis, le conseil communal détermine, par décision motivée, si le projet
de plan modifié ne doit pas faire I'objet d'un rapport sur les incidences
environnementales.

Dans cette hypothese, le conseil communal arréte le projet de plan modifié qui
reproduit la décision visée a I'alinéa précédent et sa motivation. Il charge le collége des
bourgmestre et échevins de le soumettre a enquéte publique et a consultation
conformément a I'article 34, § 3 et & I'article 35, § ler, [ et ensuite, de solliciter I'avis de
la Commission régionale conformément & I'article 35, § 2]". (77)

Dans les soixante jours qui suivent I'avis de la Commission regionale, le conseil
communal arréte définitivement le plan modifié et motive sa décision lorsqu'il s'écarte
de I'avis de la Commission régionale.

Le Gouvernement approuve le plan modifié conformément a I'article 36. L arrété du
Gouvernement et le plan modifié font I'objet des formalités de publicité définies a cet
article. (79)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 16, 005; En vigueur : indétermineée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section V. - [* Effets du plan.]*

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 17, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 38.[* Le plan est indicatif dans toutes ses dispositions.]

Le plan particulier d'affectation du sol ne peut s'en écarter qu'a condition d‘en
indiquer expressément les motifs.

L'octroi d'aides a des personnes physiques ou morales, privées ou publiques ne peut
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s'effectuer que dans le respect des dispositions du plan [*...]".

[* Alinéa 4 abrogé.]* (81)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 18, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section VI. - Suivi du plan.

Art. 39. Le college des bourgmestre et échevins dépose tous les trois ans aupres du
conseil communal un rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environnement de
la mise en oeuvre des plans communaux de développement afin d'identifier notamment
a un stade précoce les impacts négatifs imprévus et les éventuelles mesures correctrices a
engager.

Le public en est informé suivant les modes prévus a I'article 112 de la nouvelle loi
communale. (83)

CHAPITRE V. - Du plan particulier d*affectation du sol.

Section Ire. - Généralités.

Art. 40. Chaque commune de la Région adopte, soit d'initiative, soit dans le délai qui
lui est imposeé par le Gouvernement, des plans particuliers d'affectation du sol. (85)

Section 1. - Contenu.

Art. 41. Le plan particulier d'affectation du sol précise en les complétant le plan
régional d'affectation du sol et s'inscrit dans les orientations du plan communal de
développement. Il indique, notamment, pour la partie du territoire communal qu'il
détermine :

1° la situation existante de fait et de droit;

2° I'affectation détaillée des diverses zones et les prescriptions qui s'y rapportent;

3° les prescriptions relatives a I'implantation et au volume des constructions;

4° les prescriptions relatives a I'esthétique des constructions et de leurs abords;

5° le tracé et les mesures d'aménagement des voies de communication et les
prescriptions qui s'y rapportent.

Le plan peut déterminer les circonstances, la valeur et I'affectation des charges
d'urbanisme nécessaires a sa realisation conformément aux articles 100 et 112.

Le plan est accompagné d'un exposé des motifs, sans valeur réglementaire, ainsi que, le
cas échéant, du rapport sur les incidences environnementales et d'une annexe indiquant,
s'il y a lieu, les dispositions qui, en vertu de I'article 42 dérogent au plan régional
d'affectation du sol. (87)

Le Gouvernement arréte les modalités d'execution du présent article. (89)

Art. 42. Le plan particulier d'affectation du sol peut déroger au plan régional
d'affectation du sol en vigueur moyennant due motivation et aux conditions suivantes :

1° il ne peut étre porté atteinte aux données essentielles du plan régional d*affectation
du sol ni aux dispositions de ce plan indiquant les modifications a apporter aux plans
particuliers d'affectation du sol;

2° la dérogation doit étre motivée par des besoins économiques, sociaux, culturels ou
d'environnement, qui n’existaient pas au moment ou le plan régional d'affectation du sol
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a été adopté ou approuve;

3° il doit étre démontré que I'affectation nouvelle répond aux possibilités
d'aménagement existantes de fait.

En pareil cas, les dispositions du plan régional d'affectation du sol auxquelles il est
déroge cessent de produire leurs effets. (91)

Section I11. - Procédure d'élaboration.

Art. 43.8 ler. Les projets de plans particuliers d'affectation du sol et leur révision qui
sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement font I'objet d'un
rapport sur leurs incidences environnementales.

Le rapport sur les incidences environnementales comprend les informations énumérees
a I'annexe C du présent Code.

§2.['..]", lorsqu'il estime, compte tenu des critéres énumérés a I'annexe D du présent
Code, que le plan particulier d'affectation du sol projeté ou sa révision n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, le conseil communal
peut, conformément a la procédure définie a I'article 44, décider que le plan ne doit pas
faire I'objet d'un rapport sur les incidences environnementales.

Est présumé étre susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, le
plan particulier d'affectation du sol projete dans le périmétre duquel se situe une zone
désignée conformément aux directives 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979
concernant la conservation des oiseaux sauvages et 92/43/CEE du Conseil du 21 mai
1992 concernant la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages ou une zone dans lesquelles est autorisée I'implantation d'établissements
présentant un risque majeur pour les personnes, les biens ou I'environnement au sens de
la directive 96/82/CEE du Conseil du 9 décembre 1996 concernant la maitrise des
dangers liés aux accidents majeurs impliquant des substances dangereuses ou qui
prévoit I'inscription de zones destinées a I'habitat, a étre frequentées par le public, qui
présentent un intérét naturel particulier, ou qui comportent des voies de
communication, et qui sont situées a proximité de tels établissements ou de zones dans
lesquels ils sont autorisés. (93)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 19, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 44.[' Lorsque le conseil communal estime]* conformément a I'article 43, § 2,
premier alinéa, que le plan particulier d'affectation du sol projeté ou sa révision n'est
pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, [* le collége des
bourgmestre et échevins sollicite I'avis]* de I'Administration et de I'Institut Bruxellois
pour la gestion de I'environnement. [* A I'appui de la demande d'avis, il est joint un
dossier dont le contenu est fixé par le Gouvernement et qui comprend au moins les
lignes directrices du projet, les objectifs poursuivis et les éléments de la situation
existante que le projet entend modifier.]" Les avis portent sur I'absence d'incidences
notables du plan projeté. Les avis sont transmis dans les trente jours de la demande au
collége des bourgmestre et échevins. A défaut, les avis sont réputés favorables.

Au vu des avis émis, le conseil communal détermine, par décision motivée, si le projet
de plan ne doit pas faire I'objet d'un rapport sur les incidences environnementales. [*
Dans cette hypotheése, le college des bourgmestre et échevins désigne un auteur de projet
agréé qu'il charge de I'élaboration du projet de plan puis la procédure est poursuivie
conformément aux articles 48 & 50.]" (95)
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(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 20, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 45.Lorsque le projet de plan est soumis & évaluation des incidences, [* le conseil
communal désigne un auteur de projet agréé qu'il charge de I'élaboration du plan et de
la réalisation du rapport sur les incidences environnementales]".

L'auteur de projet élabore un [* avant-projet de cahier des charges]* du rapport sur les
incidences environnementales relatif au plan projeté et le transmet au college des
bourgmestre et échevins. Le collége des bourgmestre et échevins soumet I'avant-projet
de cahier de charges du rapport sur les incidences environnementales pour avis [* ...]* &
I'’Administration et a I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement. Les avis
portent sur I'ampleur et la précision des informations que le rapport doit contenir. Les
avis sont transmis dans les trente jours de la demande du college des bourgmestre et
échevins. A défaut, les avis sont réputés favorables a I'avant-projet de cahier des
charges.

Au regard des avis émis sur [* avant-projet de cahier des charges]" du rapport sur les
incidences environnementales, le college des bourgmestre et échevins arréte le projet de
cahier des charges dudit rapport compte tenu des informations qui peuvent étre
raisonnablement exigées, des connaissances et des méthodes d*évaluation existantes, du
degré de précision du plan, et du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre
intégrés a un autre niveau planologique ou il peut étre préférable de réaliser I'évaluation
afin d'éviter une répétition de celle-ci.(97)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 21, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 46. § ler. Le Gouvernement determine la composition du comité
d'accompagnement qui comprend au moins un représentant de chaque commune sur le
territoire de laquelle le projet doit &tre exéecuté, un représentant de I'Institut bruxellois
pour la gestion de I'environnement et un représentant de I'Administration.

Le Gouvernement détermine les régles de fonctionnement du comité
d'accompagnement, ainsi que les regles d'incompatibilité.

Le Comité d'accompagnement est charge de suivre la procedure de la réalisation du
rapport sur les incidences environnementales. Le secrétariat du comité
d'accompagnement est assuré par I'Administration.

8§ 2. Le Gouvernement informe le college des bourgmestre et échevins et
I'’Administration de la décision de composition du comité d'accompagnement. Dans les
dix jours de la réception de cette décision, I'Administration réunit le comité
d‘accompagnement et lui communique la decision de désignation de I'auteur de projet et
le projet de cahier des charges du rapport sur les incidences environnementales.

Dans les dix jours de la réception de ces documents, le comité d'accompagnement :

1° statue sur le choix de I'auteur de projet;

2° arréte definitivement le cahier des charges du rapport sur les incidences
environnementales compte tenu des informations qui peuvent étre raisonnablement
exigées, des connaissances et des méthodes d'évaluation existantes, du degré de précision
du plan, et du fait que certains de ses aspects peuvent devoir étre intégrés a un autre
niveau planologique ou il peut étre préférable de réaliser I'évaluation afin d*éviter une
répétition de celle-ci;

3° determine le délai dans lequel le rapport sur les incidences environnementales doit
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étre réalise;

4° notifie sa déecision au college des bourgmestre et échevins.

Si le comité d'accompagnement n*approuve pas le choix de I'auteur de projet, il invite
le conseil communal (99) a lui faire parvenir de nouvelles propositions. Le comité
d'accompagnement statue sur le choix de I'auteur de projet et notifie sa décision au
college des bourgmestre et échevins dans les quinze jours qui suivent la réception des
nouvelles propositions.

8 3. Si le comité d'accompagnement n'a pas notifié sa décision dans le délai visé au
paragraphe 2, le college des bourgmestre et échevins peut saisir le Gouvernement du
dossier.

Dans les soixante jours a compter de la saisine, le Gouvernement se prononce sur les
points vises au § 2, 1° a 3°, et notifie sa décision au collége des bourgmestre et échevins.
Si le Gouvernement n'approuve pas le choix de I'auteur de projet, il invite le conseil
communal (101) a lui faire parvenir de nouvelles propositions. Le Gouvernement statue
sur le choix de I'auteur de projet et notifie sa décision au collége des bourgmestre et

échevins dans les quinze jours de la réception de nouvelles propositions.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans les délais, le collége des
bourgmestre et échevins peut, par lettre recommandée, adresser un rappel au
Gouvernement. Si le Gouvernement n'a pas notifié sa décision a I'expiration d'un
nouveau délai de trente jours prenant cours a la date du dépét a la poste de I'envoi
recommandé contenant le rappel, le projet de cahier de charges ainsi que le choix de
I'auteur de projet sont réputés confirmeés. Le délai dans lequel le rapport sur les
incidences environnementales doit étre réalisé est de six mois maximum.

8 4. Sur la base des décisions prises conformément au § 2 ou 8 3, le conseil communal
confie I'élaboration du projet de plan particulier d'affectation du sol et du rapport sur
les incidences environnementales a I'auteur de projet.

Le rapport sur les incidences environnementales peut étre fondé notamment sur les
renseignements utiles obtenus lors d*autres évaluations environnementales effectuees
précédemment et, en particulier, a I'occasion de I'adoption d'un plan régional de
développement, du plan régional d*affectation du sol ou d'un plan communal de
développement.

8 5. L'auteur de projet tient le comité d’accompagnement régulierement informé de
I"évolution du rapport sur les incidences environnementales. 1l répond aux demandes et
aux observations du comité d'accompagnement. (103)

Art. 47. 8 ler. Lorsque I'auteur de projet considére que le rapport sur les incidences
environnementales est complet, le collége des bourgmestre et échevins transmet le projet
de plan accompagneé du rapport sur les incidences environnementales au comité
d'accompagnement.

8§ 2. Dans les trente jours qui suivent la réception du rapport sur les incidences
environnementales, le comité d'accompagnement, s'il I'estime complet :

1° cléture le rapport sur les incidences environnementales;

2° arréte la liste des communes de la Région, des autres Régions, et des Etats membres
de I'Union européenne ou des Etats parties a la Convention d'Espoo du 25 février 1991
sur I'évaluation de I'impact sur I'environnement dans un contexte transfrontiere,
concernés par les incidences du plan projeté;

3° notifie sa décision au collége des bourgmestre et échevins.

S'il décide que le rapport sur les incidences environnementales n'est pas conforme au
cahier des charges, le comité d'accompagnement notifie au collége des bourgmestre et
échevins, dans le méme délai, les compléments a réaliser ou les amendements a apporter
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en décrivant les eléments qui justifient sa décision. Dans ce cas, il notifie au collége des
bourgmestre et échevins le délai dans lequel ils doivent lui étre transmis.

A défaut pour le comité d'accompagnement de respecter le délai visé au deuxiéme et au
troisieme alinéas, le college des bourgmestre et échevins peut saisir le Gouvernement.
Cette faculté lui est également ouverte en cas de décision du comité d'accompagnement
déclarant le rapport sur les incidences environnementales incomplet.

Le Gouvernement se substitue au comite d'accompagnement. Le Gouvernement notifie
sa décision dans les trente jours de sa saisine. (105)

Art. 48.8 ler. [*..]"

§ 2. Le conseil communal [* charge le collége des bourgmestre et échevins de
soumettre]’ le projet de plan & enquéte publique accompagné, le cas échéant, du rapport
sur les incidences environnementales lorsque ce rapport est requis. L'enquéte publique
est annoncée tant par affiches que par un avis inséré dans le Moniteur belge et dans au
moins trois journaux de langue francaise et trois journaux de langue néerlandaise
diffusés dans la Région selon les modalités fixées par le Gouvernement.

Le projet de plan accompagné, le cas échéant, du rapport sur les incidences
environnementales est déposé ensuite a la maison communale, aux fins de consultation
par le public, pendant un délai de trente jours, dont le début et la fin sont précisés dans
I'annonce.

Les réclamations et observations sont adressées au collége des bourgmestre et échevins
dans ce délai et annexées au procés-verbal de cléture de I'enquéte. Celui-ci est dresse par
le college dans les quinze jours de I'expiration du délai.

8 3. Simultanément a I'enquéte, le collége des bourgmestre et échevins soumet le projet
de plan et, le cas échéant, le rapport sur les incidences environnementales a
I'Administration [*, & I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement et aux
administrations et instances dont le Gouvernement arréte la liste]*. Les avis sont
transmis dans les trente jours de la demande du college des bourgmestre et échevins. A
I'échéance, les avis qui n'auraient pas été émis sont réputés favorables.

8 4. En outre, lorsque le comité d*accompagnement ou le Gouvernement a déterminé
d'autres communes comme concernées par les incidences du plan projeté, le college des
bourgmestre et échevins de celles-ci soumet le projet de plan, accompagné du rapport
sur les incidences environnementales, @ une enquéte publique de trente jours. Le
Gouvernement détermine la date a laquelle les diverses enquétes publiques doivent au
plus tard étre cléturées.

8 5. Lorsque le plan est susceptible d*avoir des incidences notables sur I'environnement
d'une autre Région, d'un autre Etat membre de I'Union européenne ou d'un autre Etat
partie a la Convention d'Espoo du 25 février 1991 sur I'évaluation de I'impact sur
I'environnement dans un contexte transfrontiere, le projet de plan accompagné du
rapport sur les incidences environnementales et des informations éventuelles sur les
incidences transfrontiéres est transmis aux autorités compétentes de cette autre Région,
de cet autre Etat membre de I'Union européenne ou de cet autre Etat partie a la
Convention d'Espoo.

Le Gouvernement détermine :

1° les instances chargées de la transmission des documents aux autorités visées a
I'alinéa précédent;

2° les modalités selon lesquelles les autorités compétentes de la Région ou de I'Etat
susceptibles d*étre affectés peuvent participer a I'évaluation des incidences sur
I'environnement;

3° les modalités suivant lesquelles le plan, les avis émis vises au 8 3 et a l'article 49,
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deuxiéme, quatrieme et cinquiéme alinéas sur le projet de plan et les modalités de suivi
définies a I'article 68 sont communiqués aux autorités visées a I'alinéa précédent. (107)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 22, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 49.Le projet de plan accompagné, le cas échéant, du rapport sur les incidences
environnementales est, avec [* les avis,]* les réclamations, les observations et le procés-
verbal de cléture de I'enquéte, soumis dans les vingt jours de la cldture de I'enquéte a la
commission de concertation. [*...]"-.

[Alinéa 2 abrogé.]!

Lorsque le comité d'accompagnement ou le Gouvernement a déterminé d'autres
communes comme concernées par les incidences de I'aménagement projeté, la
commission de concertation est élargie a leurs représentants.

La commission de concertation émet son avis dans les soixante jours de la réception des
documents visés au premier alinéa. A défaut d'avis dans ce délai, la commission de
concertation est réputée avoir émis un avis favorable.

Lorsque le projet de plan contient des dispositions qui dérogent au plan régional
d'affectation du sol, le dossier complet et I'avis de la commission de concertation sont
transmis a la Commission régionale. Celle-ci émet un avis sur I'opportunité de la
dérogation sollicitée dans les trente jours de la réception du dossier. A défaut d'avis dans
ce délai, la Commission régionale est reputée avoir émis un avis favorable. Dans
I'hypothese ou la Commission régionale ne serait plus valablement composée faute de
désignation de ses membres dans le delai prescrit a I'article 7, au moment ou elle doit
rendre son avis, le délai de trente jours prend cours a dater de la désignation de ses
membres.

La moitié au moins des délais de trente et soixante jours se situe en dehors des périodes
de vacances scolaires. (109)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 23, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 50. § ler. Dans les soixante jours qui suivent I'avis de la commission de
concertation et, le cas échéant, I'avis de la Commission régionale, le conseil communal,
apres avoir pris connaissance des résultats de I'enquéte et du ou des avis émis
conformément a I'article 49, deuxiéme, quatrieme et cinquiéme alinéas, peut soit adopter
définitivement le plan, soit décider de le modifier.

Dans le premier cas, il motive sa décision sur chaque point a propos duquel il s'est
écarté du ou des avis ou des réclamations et observations émises lors de I'enquéte.

Dans le second cas, sauf si la modification est mineure et n'est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement, il est procédé a une nouvelle enquéte dans
les formes et délais prévus a I'article 48.

Le plan résume, dans sa motivation, la maniere dont les considérations
environnementales ont été intégrées dans le plan et dont le rapport sur les incidences
environnementales, les avis, réclamations et observations émis sur le projet de plan ont
été pris en considération ainsi que les raisons des choix du plan tel qu‘adopté, compte
tenu des autres solutions raisonnables envisagées. Lorsque le plan particulier
d'affectation du sol n'est pas soumis a évaluation des incidences, il reproduit la décision
visée a I'article 44, deuxieme alinéa et sa motivation.

8 2. Le plan particulier d'affectation du sol est approuveé par le Gouvernement. Il
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refuse son approbation lorsque le plan n'est pas conforme a un projet de plan régional
d'affectation du sol arréte par le Gouvernement. Le Gouvernement peut subordonner
I'approbation d'un plan particulier d'affectation du sol a I'adoption d'un plan
d'expropriation.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les soixante jours de la réception du
dossier complet. Ce délai peut étre prolongé de soixante jours par arrété motivé.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le collége des
bourgmestre et échevins peut, par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au
Gouvernement. Si a I'expiration d'un nouveau délai de deux mois prenant cours a la
date de dép6t a la poste de I'envoi recommandé contenant le rappel, le collége des
bourgmestre et échevins n'a pas recu la décision du Gouvernement, le plan est réputé
refuseé.

L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé. L'arrété d'approbation
est publie par extrait au Moniteur belge.

Le plan entre en vigueur quinze jours apres sa publication. Le plan complet est mis a la
disposition du public a la maison communale dans les trois jours de sa publication. Le
plan complet est transmis a la Commission régionale et aux instances et administrations
consultées dans la procédure d'élaboration du projet de plan.

La mise a disposition du public et la transmission du plan aux autorités visées a I'alinéa
précédent précisent les modalités de suivi définies a I'article 68.

§ 3. La moitié au moins des délais prescrits par le présent article se situe en dehors des
periodes de vacances scolaires. (111)

Art. 51. Un tiers des personnes, propriétaires ou non, agees de dix-huit ans au moins,
domiciliées dans le périmétre qu'elles déterminent et dans les Tlots contigus peuvent,
pour ce périmétre, demander au conseil communal de déecider I'élaboration d'un plan
particulier d'affectation du sol.

La demande, adressée au collége des bourgmestre et échevins, par pli recommandé a la
poste, doit comporter en tout cas :

1° I'indication du périmeétre du plan proposg;

2° un exposé des besoins a satisfaire et des objectifs de I'aménagement projeté en
relation avec ces besoins.

Le college des bourgmestre et échevins soumet la demande au conseil communal au
plus tard trois mois apreés le dep6t de celle-ci.

Si le conseil communal rejette la demande, sa décision est motivée. S'il accepte, la
procédure est entamée conformément aux articles 43 a 50. (113)

Section V. - Procédure de modification.

Art. 52. Le conseil communal peut soit d'initiative, soit sur une demande formuléee
conformément aux dispositions de I'article 51, décider de modifier un plan particulier
d'affectation du sol.

Les dispositions réglant I'élaboration des plans particuliers d'affectation du sol sont
applicables a leur modification.

Le projet de modification soumis a I'approbation du Gouvernement reprend, en
annexe, les prescriptions graphiques et littérales coordonnées de I'ensemble du plan
modifié. (115)

Section V. - Etablissement et modification a I'initiative du Gouvernement.
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Art. 53.L.e Gouvernement peut par arréte motivé décider I'établissement d'un plan
particulier d'affectation du sol :

1° dans le périmetre des zones d'intervention prioritaire de la Région visées a I'article
17,

2° en vue de modifier ou d'annuler un permis de lotir non conforme aux plans entrés
postérieurement en vigueur ou s‘opposant a des travaux d’utilité publique;

3° en vue de préciser des dispositions du plan régional d'affectation du sol.

[* 4° dans les périmétres d'intérét régional dont la liste est arrétée par le
Gouvernement.]' (117)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 24, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 54. Le Gouvernement peut par arrété motivé décider la modification d'un plan
particulier d'affectation du sol si une des conditions suivantes se trouve remplie :

1° le plan n'est plus conforme au plan régional d*affectation du sol;

2° le plan s'oppose a des travaux d'utilité publique;

3° le plan se trouve en tout ou en partie dans une zone d'intervention prioritaire de la
Région visée a I'article 17;

4° en vue de préciser des dispositions du plan régional d'affectation du sol;

5° la modification du plan a été planifiée par le plan régional ou communal de
développement.

Le Gouvernement peut de méme décider la modification d'un plan particulier
d'affectation du sol ayant pour effet d*annuler ou de modifier un permis de lotir
répondant a I'un des cas visés a I'alinéa ler. (119)

Art. 55. Lorsque le Gouvernement décide I'établissement ou la modification d'un plan
particulier d'affectation du sol, il invite le conseil communal & y procéder conformément
aux dispositions relatives a I'élaboration ou a la modification des plans particuliers
d'affectation du sol.

Il fixe les délais dans lesquels le conseil communal doit lui soumettre pour approbation
le projet de cahier des charges du rapport sur les incidences environnementales, s'il en
est exige un, le projet de plan et le plan. (121)

Art. 56. Dans le cas ou le conseil communal a rejeté I'invitation du Gouvernement ou
n'a pas respecte les délais qui lui sont imposés, celui-ci peut se substituer a lui pour
élaborer ou modifier le plan particulier d'affectation du sol.

Le Gouvernement procede en lieu et place du conseil communal ou du collége des
bourgmestre et échevins dans les formes et délais prévus par les dispositions relatives a
I'elaboration ou a la modification des plans particuliers d'affectation du sol. (123)

Art. 57. Le plan particulier d'affectation du sol entre en vigueur quinze jours apres sa
publication par extrait au Moniteur belge. Le plan complet est mis a la disposition du
public a la maison communale dans les trois jours de cette publication. (125)

Section VI. - Procédure d'abrogation.
Art. 58.Le conseil communal peut, soit d'initiative, soit sur une demande formulée

conformément aux dispositions de I'article 51, décider d'abroger un plan particulier
d'affectation du sol pour I'ensemble ou une partie de son périmeétre.
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[' Le Gouvernement peut, dans les conditions visées a I'article 54 et par arrété motivé,
décider I'abrogation totale ou partielle d'un plan particulier d'affectation du sol.

Dans ce cas, il invite le conseil communal a y procéder conformément a la présente
section et fixe les délais dans lesquels le conseil communal doit lui soumettre pour
approbation la décision d'abrogation du plan particulier d'affectation du sol, de la mise
a I'enquéte publique et de la transmission du dossier complet pour approbation de la
décision d'abroger conformément a I'article 61.

Dans le cas ou le conseil communal a rejeté I'invitation du Gouvernement ou n'a pas
respecté les délais qui lui sont imposés, ce dernier peut se substituer a lui pour abroger
le plan particulier d'affectation du sol, selon la procédure prévue a la présente section.]*
(127)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 25, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 59.Le conseil communal adopte un projet de décision d*abroger un plan
particulier d'affectation du sol, accompagné [* d'un plan du périmétre visé en cas
d'abrogation partielle et]* d'un rapport qui justifie I'abrogation du plan particulier
d'affectation du sol en lieu et place de sa modification, et la soumet a une enquéte
publique. [* Sous le cas visé a I'article 58, dernier alinéa, le rapport précité est établi par
le Gouvernement.]*

Celle-ci est annoncée tant par affiches que par un avis inséré dans le Moniteur belge et
dans au moins trois journaux de langue frangaise et trois journaux de langue
neerlandaise diffusés dans la Région selon les modalités fixées par le Gouvernement.

L'enquéte publique dure trente jours. Les réclamations et observations sont adressées
au college des bourgmestre et échevins dans ce délai et annexées au proces-verbal de
cléture de I'enquéte. Celui-ci est dressé par le collége des bourgmestre et échevins dans
les quinze jours de I'expiration du délai d'enquéte publique. (130)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 26, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 60. Le projet de décision d'abrogation du plan particulier d'affectation du sol,
accompagne du rapport visé a I'article 59, alinéa ler, est, avec les réclamations, les
observations et le proces-verbal de cloture de I'enquéte, soumis, dans les vingt jours de
la cléture de I'enquéte, a la commission de concertation.

Celle-ci émet son avis dans les soixante jours de la cléture de I'enquéte. A défaut d'avis
dans ce délai, la commission de concertation est réputée avoir émis un avis favorable.

Dans les soixante jours qui suivent I'avis de la commission de concertation, le conseil
communal, aprés avoir pris connaissance des resultats de I'enquéte, peut soit adopter
définitivement la décision d'abrogation soit décider de la modifier.

Dans le premier cas, il motive sa décision par rapport aux réclamations et observations
émises durant I'enquéte publique. Dans le second cas, il est procédé a une nouvelle
enquéte prévue a l'article 59. (132)

Art. 61. La décision d'abroger un plan particulier d'affectation du sol est approuvee
par le Gouvernement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les trois mois de la réception du
dossier complet. A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ce délai,
I'approbation est réputée refusée.
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L'arrété approuvant ou refusant I'approbation est publié au Moniteur belge.
Il entre en vigueur 15 jours apres cette publication. (134)

Art. 62. 8 ler. Le conseil communal peut, soit d'initiative, soit & la demande du
Gouvernement formulée par arrété motivé, décider de constater les abrogations
implicites des dispositions littérales et graphiques d'un plan particulier d'affectation du
sol en raison de leur non-conformité au plan régional d'affectation du sol.

En cas d'abrogation partielle, la décision du conseil communal, est accompagnée d'une
version coordonnée des prescriptions graphiques et littérales du plan.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les trois mois de la réception de la
décision motivée. A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ce délai,
I'approbation est réputée accordée.

L'arrété du Gouvernement approuvant la décision du conseil communal ou, selon le
cas, I'avis du Gouvernement constatant que I'approbation de la décision du conseil
communal est réputée approuvée sont publiés par extrait au Moniteur belge.

8 2. Lorsque la procédure de constatation des abrogations a été initiée a la demande du
Gouvernement pour les motifs visés au paragraphe ler et que le conseil communal a
rejeté la demande du Gouvernement ou n'y a pas répondu dans le délai qui lui était
imparti, le Gouvernement peut se substituer a lui.

En cas d'abrogation partielle, I'arrété du Gouvernement est accompagne d‘une version
coordonnée des prescriptions graphiques et littérales du plan.

Il est publié par extrait au Moniteur belge. (136)

Art. 63. 8 ler. Lorsque I'abrogation d'un plan particulier d'affectation du sol, pour
I'ensemble ou une partie de son périmétre, a été planifiée par un plan communal de
développement, le conseil communal adopte la décision d*abrogation dans les six mois de
I'entrée en vigueur du plan communal de développement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les trois mois de la réception de la
décision. A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ce délai,
I'approbation est réputée accordée.

L'arrété du Gouvernement approuvant la décision du conseil communal ou, selon le
cas, I'avis du Gouvernement constatant que I'approbation de la décision du conseil
communal est réputée approuvée sont publiés par extrait au Moniteur belge.

L'arrété du Gouvernement ou, selon le cas, la décision du conseil communal entrent en
vigueur dans le délai fixé par le Gouvernement ou, a défaut, 15 jours apres sa
publication au Moniteur belge.

§ 2. Lorsque le conseil communal n'a pas adopté la décision d'abrogation dans les six
mois de I'entrée en vigueur du plan communal de développement, le Gouvernement peut
se substituer a lui et procéder directement a I'abrogation.

L'arrété du Gouvernement est publié par extrait au Moniteur belge. 11 entre en
vigueur dans le délai fixé par le Gouvernement, ou a défaut 15 jours apres sa publication
au Moniteur belge. (138)

Section VII. - Effets du plan.

Art. 64. Le plan particulier d'affectation du sol a force obligatoire et valeur
réglementaire en toutes ses dispositions.

Il demeure en vigueur jusqu'au moment ou il est en tout ou en partie modifié ou
abrogé. (140)
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Art. 65. Les prescriptions du plan particulier d'affectation du sol peuvent impliquer
des restrictions a I'usage de la propriété, I'interdiction de batir y comprise. (142)

Art. 66. Lorsque le plan particulier d'affectation du sol est adopté ou approuveé par le
Gouvernement, la commune est dispensée de toute autre formalité légale en matiere de
plans d'alignement. (144)

Art. 67. A moins que ses prescriptions ne les imposent expressement, le plan particulier
d'affectation du sol approuvé apres le ler janvier 1981, dispense les demandes de permis
d'urbanisme et de lotir et de certificats d'urbanisme des mesures particuliéres de
publicité requises par le plan régional d'affectation du sol.

Toutefois, la dispense visée a I'alinéa ler n'est pas applicable aux demandes relatives
aux actes et travaux ayant pour objet la création ou la modification de voies de
communication. (146)

Section VIII. - Suivi du plan.

Art. 68. Le college des bourgmestre et échevins dépose tous les trois ans aupreés du
conseil communal un rapport sur le suivi des incidences notables sur I'environnement de
la mise en oeuvre des plans particuliers d'affectation du sol et les éventuelles mesures
correctrices a engager.

Le public en est informé suivant les modes préevus a I'article 112 de la nouvelle loi
communale. (148)

CHAPITRE VI. - Des expropriations et indemnités.

Section Ire. - Principe.

Art. 69. Toutes les acquisitions d'immeubles nécessaires a la réalisation des dispositions
ayant force obligatoire et valeur réglementaire des plans définis par le présent titre,
peuvent étre réalisées par la voie de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Sans preéjudice des dispositions habilitant d*autres autorités a exproprier, peuvent agir
comme pouvoir expropriant : la Région de Bruxelles-Capitale, les communes de la
Région et les établissements publics et organismes dépendant de la Région et habilités
par ordonnance a exproprier pour cause d'utilité publique. (150)

Section 1. - Procédure.

Art. 70. Pour procéder aux expropriations nécessaires a la réalisation d*un plan, le
pouvoir expropriant doit étre en possession d'un plan d'expropriation approuvé par le
Gouvernement et s'appliquant a tout ou partie du territoire figuré au plan.

Lorsque I'expropriation est poursuivie dans le cadre de la réalisation d'un plan
particulier d'affectation du sol, I'arrété du Gouvernement peut concerner
simultanément le plan particulier et le plan d’'expropriation qui s’y rapporte. (152)

Art. 71. Le plan d'expropriation doit indiquer le périmétre des immeubles a
exproprier, isolés ou groupés en zones, avec mention, d'apres le cadastre, de la section,
des numéros, de la contenance et de la nature des parcelles, ainsi que du nom des
propriétaires.

Il doit également indiquer le ou les pouvoirs expropriants.

34




En ce qui concerne les travaux et opérations immobilieres a réaliser, il peut se borner a
reproduire les dispositions du plan. (154)

Art. 72.8 ler. La commune soumet le plan d’expropriation a une enquéte publique.
Celle-ci est annoncée par voie d'affiches.

Le plan d'expropriation est déposé a la maison communale, aux fins de consultation
par le public, pendant un délai de trente jours dont le debut et la fin sont précisés dans
I'annonce.

Préalablement au dép6t du projet a la maison communale, les propriétaires des biens
compris dans le périmétre des immeubles a exproprier en sont avertis individuellement,
[* par écrit recommandé a la poste et & domicile]".

Les réclamations et observations sont adressées au collége des bourgmestre et échevins
dans le delai de trente jours, visé a I'alinéa 2, et annexées au procés-verbal de cloture de
I'enquéte. Celui-ci est dressé par le college dans les quinze jours de I'expiration de ce
délai.

Le plan d'expropriation est, avec les réclamations, les observations et le procés-verbal
de cléture de I'enquéte, soumis dans les vingt jours de la cldture de I'enquéte a la
commission de concertation. Celle-ci émet son avis dans les quarante-cing jours de la
cléture de I'enquéte publique. A défaut d'avis dans ce délai, la commission de
concertation est réputée avoir émis un avis favorable.

La moitié au moins du délai de quarante-cing jours se situe en dehors des périodes de
vacances scolaires.

Le Gouvernement accorde son approbation dans les trois mois de la réception du
dossier complet. Ce délai peut étre prolongé de trois mois par arrété motive.

A défaut de notification de la décision du Gouvernement dans ces délais, le pouvoir
expropriant peut, par lettre recommandée a la poste, adresser un rappel au
Gouvernement. Si a I'expiration d'un nouveau délai de deux mois prenant cours a la
date de dép6t a la poste de I'envoi recommandé contenant le rappel, le pouvoir
expropriant n'a pas recu la décision du Gouvernement, le plan est reputé refuse.

L'arrété du Gouvernement refusant I'approbation est motivé.

L'arrété d'approbation est publié au Moniteur belge.

8 2. Toutefois, lorsque le plan d’expropriation est dressé en méme temps que le plan
particulier d'affectation du sol, il est soumis aux formalités prévues pour I'élaboration
de ce dernier, sans préjudice des dispositions prévues au § ler, alinéa 3.

Si I'expropriation est décidée par un autre pouvoir, établissement public ou organisme
gue la commune ou sont situés les biens, les frais de I'enquéte publique faite par la
commune sont a charge de lI'expropriant. (156)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 27, 005; En vigueur : indétermineée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 73. Lorsque I'expropriation est poursuivie en vue de la réalisation du plan régional
d'affectation du sol, le plan d'expropriation est soumis aprés I'avis de la commission de
concertation et avant la décision du Gouvernement, a I'avis de la Commission régionale.
(158)

Art. 74. Lorsque I'expropriant est en possession d'un plan d'expropriation approuvé
par le Gouvernement, il est dispensé de I'accomplissement des formalités
administratives prescrites par toutes autres dispositions légales sur I'expropriation pour
cause d'utilité publique. (160)
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Art. 75. A la demande du pouvoir expropriant, les comités d'acquisition d'immeubles
institués aupreés du Ministre des Finances sont chargés de toutes les acquisitions et
expropriations d'immeubles a effectuer pour I'exécution des plans de méme que de la
conclusion de tous accords destinés a réaliser le remembrement ou le relotissement de
bien-fonds. Quel que soit le pouvoir expropriant, lesdits comités ainsi que les receveurs
des Domaines ont qualité pour procéder, sans formalités spéciales a la vente publique ou
de gré a gré des immeubles acquis ou expropriés en vertu des plans. 11 peut étre délivré
des grosses des actes visés au présent article.

Les présidents des comités d'acquisition sont compétents pour représenter en justice le
pouvoir ou I'organisme expropriant. (162)

Art. 76.Les expropriations dont il est question au présent chapitre sont poursuivies en
appliquant la procédure judiciaire instaurée par la loi du 17 avril 1835 sur
I'expropriation pour cause d'utilité publique, modifiée par les lois du 27 mai 1870 et du 9
septembre 1907, ou par la loi du 10 mai 1926 instituant une procédure d'urgence en
matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique.

Cependant, quand il est indispensable de prendre immédiatement possession d'un
immeuble ou d'un groupe d'immeubles, le Gouvernement le constate dans I'arrété
donnant force obligatoire au plan d’expropriation, ou dans un arréte sépare. 11 est fait
alors application de la procédure instaurée [* par la loi du 26 juillet 1962]" relative & la
procédure d'extréme urgence en matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique.
(164)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 28, 005; En vigueur : indétermineée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section I11. - Indemnités.

Art. 77. Pour le calcul de la valeur de I'immeuble exproprié, il n'est pas tenu compte de
la plus-value ou moins-value qui résulte des prescriptions d'un plan d'affectation du sol,
pour autant que I'expropriation soit poursuivie pour la réalisation de I'aménagement
dudit plan.

De méme pour ce calcul, il n'est pas tenu compte de I'augmentation de valeur acquise
par ce bien en suite de travaux ou de modifications effectués en infraction aux
dispositions légales et réglementaires en matiere d'urbanisme. (166)

Art. 78. Des expropriations décrétees successivement en vue de la réalisation d'un plan,
y compris la réalisation d'une modification de ce plan, sont, pour I'appréciation de la
valeur des biens a exproprier, considérées comme formant un tout a la date du premier
arrété d'expropriation. (168)

Section 1V. - Délai de réalisation des expropriations.

Art. 79. Les plans d'expropriation pris en application du présent chapitre cessent de
produire leurs effets au terme d*un délai de dix ans.

Lorsque I'autorité compétente souhaite poursuivre la réalisation de dispositions visées
a l'article 69 au-dela du terme de dix ans, il est procédé conformément aux articles 70 a
76. (170)

Dans ce cas, le propriétaire peut solliciter une indemnité dans les limites prévues a
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I'article 81 sans préjudice des indemnités lui revenant lors de I'expropriation. (172)

Art. 80. Les dispositions des articles 70 a 74, 77 et 78 s'appliquent aux acquisitions
d'immeubles nécessaires a I'exécution des plans d*alignement.

Cependant, I'arrété du Gouvernement peut décider que le plan d'alignement ne peut
étre réalisé qu'au fur et a mesure de I'introduction des demandes de permis d'urbanisme
ou de lotir; dans ce cas, les dispositions de I'article 79 ne sont pas d'application. (174)

Section V. - Indemnisation des moins-values.

Art. 81. 8 ler. Il y a lieu a indemnité a charge, suivant le cas de la Région ou de la
commune, lorsque l'interdiction de batir ou de lotir résultant d'un plan revétu de la
force obligatoire met fin a I'usage auquel un bien est normalement destiné au jour
précédent I'entrée en vigueur dudit plan dans la mesure ou ses dispositions ont valeur
réglementaire et force obligatoire.

La diminution de valeur qui est prise en considération pour I'indemnisation doit étre
estimée en tant que la différence entre, d'une part, la valeur du bien au moment de
I'acquisition, actualisée jusqu‘au jour ou nait le droit a I'indemnité, majoreée des charges
et des frais supportés avant I'entrée en vigueur du projet de plan ou du plan et, d'autre
part, la valeur du bien au moment ou nait le droit a I'indemnisation apres I'entréee en
vigueur du plan. Seule la diminution de valeur résultant du plan peut étre prise en
considération pour I'indemnisation.

Le droit a I'indemnisation nait soit lors du refus d'un permis d'urbanisme ou de lotir,
soit lors de la délivrance d'un certificat d'urbanisme négatif, qui ne sont plus
susceptibles de faire I'objet des recours prévus par le présent Code. Il peut également
naitre au moment de la vente du bien.

Le Gouvernement arréte les modalités d'exécution de cet article, notamment en ce qui
concerne la fixation des valeurs du bien ainsi que I'actualisation de celles-ci.

Toutefois, la diminution de la valeur du bien résultant de I'interdiction de batir ou de
lotir doit étre subie sans indemnité jusqu'a concurrence de vingt pour cent de cette
valeur.

L'indemnité est réduite ou refusée si et dans la mesure ou il est établi que le demandeur
est propriétaire sur le territoire de la Région, d'autres biens qui tirent avantage de la
mise en vigueur d'un plan ou des travaux exécutés aux frais des pouvoirs publics.

Il peut étre satisfait & I'obligation d‘indemnisation par un arrété motivé du
Gouvernement qui décide ou autorise la modification ou I'abrogation partielle ou totale
dudit plan qui a pour effet de mettre un terme a I'interdiction de construire, de
reconstruire ou de lotir.

La commune ne pourra pas procéder a une telle abrogation partielle ou totale si cette
interdiction est également prévue par un plan supeérieur.

8 2. Lorsqu'en vertu d'un plan revétu de la force obligatoire, une interdiction de batir
peut étre opposée a celui qui a acquis une parcelle dans un lotissement, la Région ou la
commune peut s'exonérer de son obligation d'indemniser en rachetant cette parcelle a
I'intéressé moyennant remboursement du prix, des charges et des frais qu'il a payes.

Si I'intéressé n'est propriétaire que de la parcelle visée ci-dessus, il pourra exiger son
rachat par la Région ou la commune en signifiant sa volonté par lettre recommandée a
envoyer dans les douze mois de la publication du plan prévu ci-dessus. Dans ce cas, cette
parcelle devra lui étre rachetée et payee dans I'année de la notification. Le
Gouvernement détermine les modalités d*application de cette disposition.

8 3. Aucune indemnité n'est due dans les cas suivants :
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1° interdiction de batir ou de lotir résultant d'une prévision d'expropriation du bien,
ce, sous réserve de I'application de I'article 79;

2° interdiction de couvrir une parcelle de constructions au-dela de ce qui est permis par
le plan ou de dépasser dans un lotissement la densité d'occupation fixée par le plan;

3° interdiction de continuer I'exploitation d'établissements dangereux, insalubres et
incommodes au-dela de la période pour laquelle I'exploitation a été autorisée;

4° interdiction de batir sur un terrain ne possédant pas les dimensions minimum fixées
par le plan particulier d'affectation du sol;

5° interdiction de lotir un terrain n'ayant pas d'acces a une voie suffisamment équipée
compte tenu de la situation des lieux, ou d'y batir;

6° interdiction de lotir un terrain pour lequel un permis de lotir précédemment accordé
était périmé a la date de I'entrée en vigueur du plan entrainant cette interdiction;

7° pour les batiments ou installations fixes détruits par une calamité naturelle lorsque
I'interdiction de leur reconstruction résulte de dispositions prescrites par la législation et
réglementation relatives aux dommages causés par des calamités naturelles. (176)

Art. 82. Les demandes d'indemnité sont, quel qu'en soit le montant, de la compétence
des tribunaux de premiere instance. Tous les jugements, autres que préparatoires,
rendus a ce sujet sont susceptibles d*appel.

Les actions sont prescrites un an apres le jour ou le droit a indemnisation nait
conformément a I'article 81, § ler, alinéa 3. Si aucun permis n'est sollicité, le délai est de
dix ans a compter de la date d*entrée en vigueur du plan. Ce délai est porté a quinze ans
pour I'action en indemnité prévue a I'article 79. (178)

CHAPITRE VII. - Du remembrement et du relotissement.

Art. 83. En cas de remembrement ou de relotissement, I'immeuble remembré ou le lot
nouveau est substitué réellement a I'immeuble ancien. Moyennant I'accomplissement des
formalités de publicité ci-dessous prévues et sous réserve des modifications résultant des
accords particuliers :

1° les priviléges et hypothéques et tous droits réels, a I'exception des servitudes, grevant
le bien ancien, les causes d*annulation, de révocation ou de résolution qui affectaient le
titre du propriétaire dudit bien, ainsi que les actions de toute nature exercées
relativement a ce bien sont de plein droit reportés sur I'ensemble du bien remembré, y
compris les parties nouvelles qui y sont incorporées, ou sur le lot nouveau substitué a
I'immeuble ancien, de méme que, le cas echéant, sur le prix, la soulte ou le solde des
soultes pouvant revenir au propriétaire de I'immeuble ancien en suite de I'opération de
remembrement ou de relotissement envisagée dans son ensemble;

2° I'immeuble ou les parties d'immeubles qui passent, en vertu du remembrement ou
du relotissement, dans le patrimoine d'un ou de plusieurs autres propriétaires entrent
dans ce patrimoine purges de tous les droits, causes d*annulation, de révocation ou de
résolution et actions ci-dessus Visés.

Le débiteur est valablement libéré par le versement du prix ou de la soulte a la Caisse
des Dépbts et Consignations. (181)

Art. 84. En cas d'annulation, de révocation ou de résolution, le report d'office a lieu
sans préjudice du reglement d'indemnité a intervenir entre parties toutes les fois que le
bien remembré ou le lot nouveau aura une valeur supérieure a celle de I'immeuble
ancien. (183)
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Art. 85. Les effets du remembrement, tels qu'ils sont prévus a I'article 83, ne sont
opposables aux tiers qu'a compter de la transcription, au bureau des hypothéques de la
situation des biens, de I'acte constatant le remembrement ou le relotissement, et, de plus,
en ce qui concerne le report ou I'extinction des priviléges et hypothéques, a compter du
jour ou I'inscription relative a ces droits aura recu en marge mention de I'accord
intervenu.

Cet émargement sera opéré a la requéte du Comité d'acquisition ou du pouvoir
expropriant sur production de I'acte de remembrement ou de relotissement et d'un
bordereau en double exemplaire contenant, outre I'indication des inscriptions a émarger

1° les nom, prénoms, profession et domicile des parties ainsi que du créancier;

2° les actes en vertu desquels a lieu le report des privileges et des hypotheques;

3° la description nouvelle de I'immeuble remembré ou reloti;

4° les indications prescrites par la législation en matiere d'hypotheques.

Le conservateur remet au requérant I'acte et I'un des bordereaux, au pied duquel il
certifie avoir opéré la mention.

Si la Région prend les opérations immobilieres a son compte, elle supporte le coOt des
formalités hypothécaires a I'égard des droits grevant les immeubles remembrés ou
relotis. (185)

Art. 86. Le droit de bail relatif a des immeubles remembreés ou relotis, exception faite
du bail a ferme, est reporté sur le lot nouveau attribué au bailleur, sauf diminution ou
augmentation du prix de bail et a moins que le locataire n*opte pour la reésiliation. (187)

TITRE 111. - DES REGLEMENTS D'URBANISME.

CHAPITRE ler. - Généralités.

Art. 87. L'urbanisme de la Région de Bruxelles-Capitale est fixé par les reglements
suivants :

1. les reglements régionaux d'urbanisme;

2. les reglements communaux d'urbanisme. (189)

CHAPITRE I1. - Des réglements régionaux d*urbanisme.

Art. 88. Le Gouvernement peut édicter un ou des reglements régionaux d'urbanisme
contenant des dispositions de nature a assurer notamment :

1° la salubrité, la conservation, la solidité et la beauté des constructions, des
installations et de leurs abords ainsi que leur sécurité, notamment leur protection contre
I'incendie et I'inondation;

2° la qualité thermique et acoustique des constructions, les économies d’énergie et la
récupération des énergies;

3° la conservation, la salubrite, la sécurité, la viabilité et la beauté de la voirie, de ses
acces et de ses abords;

4° la desserte des immeubles par des équipements d'intérét général et concernant
notamment les distributions d’eau, de gaz, d*électricité, de chauffage, de
télécommunications et I'enlevement des immondices;

5° les normes minimales d'habitabilité des logements;

6° la qualité résidentielle et la commodité des circulations lentes, notamment par
I'empéchement des bruits, poussiéres et émanations accompagnant I'exécution des
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travaux, et I'interdiction de ceux-ci pendant certaines heures et certains jours;

7° I'acces des immeubles, batis ou non, ou parties de ces immeubles accessibles au
public, des installations et de la voirie, par les personnes a mobilité réduite;

8° la sécurité de I'usage d'un bien accessible au public.

Ces reglements peuvent concerner notamment les constructions et les installations au-
dessus et en dessous du sol, les enseignes, les dispositifs de publicité et d'affichage, les
antennes, les canalisations, les clotures, les dépots, les terrains non batis, les plantations,
les modifications au relief du sol et I'aménagement d'emplacements destinés a la
circulation et au parcage des voitures en dehors de la voie publique.

Ces reglements d'urbanisme ne peuvent déroger aux prescriptions imposees en matiére
de grande voirie.

Ils sont applicables a tout le territoire régional, ou a une partie de ce territoire dont ils
fixent les limites. (191)

Art. 89.8 ler. Le Gouvernement arréte le projet de réeglement régional d'urbanisme et
organise une enquéte publique. Celle-ci est annoncée par voie d'affiches dans chacune
des communes de la Région, par avis inséré au Moniteur belge et dans au moins trois
journaux de langue francaise et trois journaux de langue néerlandaise diffusés dans la
Région ainsi que par un communiqué diffuse par voie radiophonique et télévisée selon
les modalités fixées par le Gouvernement. L'annonce précise les dates du debut et de la
fin de I'enquéte.

Apreés que ces annonces ont été faites, le projet de reglement est déposé pendant trente
jours, aux fins de consultation par le public, a la maison communale de chacune des
communes de la Région.

Toutefois lorsque le projet de réglement ne s'applique qu'a une partie du territoire
régional, I'enquéte publique est limitée aux communes concernées.

§ 2. [* Lorsque le projet de réglement s'applique a tout le territoire régional, les
réclamations et observations sont adressées au Gouvernement dans le délai d'enquéte
sous pli recommandé a la poste, ou contre accusé de réception.

Dans ce délai, les conseils communaux et les instances consultatives dont la liste est
établie par le Gouvernement remettent leurs avis. A I'échéance, les avis qui n‘auraient
pas été émis sont réputes favorables.

Le projet de reglement est soumis & la Commission régionale accompagné des
réclamations, observations et avis ainsi que d'une synthése de ces réclamations,
observations et avis. La Commission régionale émet son avis dans les trente jours de la
réception du dossier complet. A défaut, la Commission regionale est réputée avoir émis
un avis favorable. Dans I'hypothese ou la Commission régionale n'est pas valablement
composée faute de désignation de ses membres dans le délai prescrit a I'article 7, au
moment ou elle doit rendre son avis, le délai de trente jours prend cours a dater de la
désignation de ses membres.

La moitié au moins du délai visé a I'alinéa précédent se situe en dehors des périodes de
vacances scolaires.]*

§ 3. [* Lorsque le projet de réglement ne s'applique qu'a une partie du territoire
régional, les réeclamations et observations, dont copie peuvent étre envoyees par leurs
auteurs au collége des bourgmestre et échevins de la commune concernée, sont adressées
au Gouvernement dans le délai d*enquéte sous pli recommandé a la poste ou contre
accusé de réeception.

Simultanément, le Gouvernement consulte les administrations et instances dont il
arréte la liste. Celles-ci remettent leurs avis dans le délai d'enquéte. A défaut, elles sont
réputées avoir émis un avis favorable.
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Le Gouvernement adresse les réclamations, observations et avis, ainsi qu'une synthése
de ceux-ci, a la commission de concertation concernée qui émet son avis dans les
soixante jours de la réception du dossier. La moitié au moins de ce délai se situe en
dehors des périodes de vacances scolaires. A défaut d*avis dans ce délai, la commission
de concertation est réputée avoir émis un avis favorable.]*

8§ 4. L'avis de la Commission régionale ou de la commission de concertation est
transmis au Gouvernement qui arréte définitivement le réglement régional d'urbanisme.
Lorsque le Gouvernement s'écarte de I'avis de la Commission régionale ou de la
commission de concertation, sa décision est motivée. (195)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 29, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 90. Le Réglement régional d'urbanisme entre en vigueur dans le délai fixé par le
Gouvernement, ou a défaut quinze jours apres sa publication au Moniteur belge.

Le reglement régional d'urbanisme est mis a la disposition du public dans chaque
maison communale ou a la maison communale concernée lorsqu'il ne s'applique qu'a
une partie du territoire régional, dans les trois jours de cette publication. (197)

CHAPITRE I11. - Des reglements communaux d‘urbanisme.

Art. 91. Le conseil communal peut édicter des réglements d*urbanisme pour tout ou
partie du territoire communal.

Les réglements communaux d'urbanisme portent sur les mémes matiéeres que celles
régies par les reglements régionaux d'urbanisme qu'ils peuvent compléter. Ils peuvent
determiner conformément aux articles 100, § 3, deuxiéme alinéa, et 112, § 3, deuxiéme
alinéa, les circonstances et la valeur des charges d'urbanisme pouvant étre imposées a
I'occasion de la delivrance d'un permis d'urbanisme. (199)

Art. 92. Le conseil communal adopte provisoirement le projet de reglement communal
d'urbanisme et le soumet a enquéte publique. Celle-ci est annoncée par voie d'affiches.

Le projet de reglement est dépose a la maison communale, aux fins de consultation par
le public, pendant un délai de trente jours dont le début et la fin sont précisés dans
I'annonce.

Les réclamations et observations sont adressées au collége des bourgmestre et échevins
dans ce délai et annexées au procés-verbal de cloture de I'enquéte. Celui-ci est dresse par
le college dans les quinze jours de I'expiration de ce délai.

Le projet de reglement est, avec les réclamations, les observations et le proces-verbal de
cléture de I'enquéte, soumis dans les vingt jours de la cl6ture de I'enquéte a la
commission de concertation. Celle-ci émet son avis dans les quarante-cing jours de la
cléture de I'enquéte publique. A défaut d'avis dans ce délai, la commission de
concertation est réputée avoir émis un avis favorable.

Dans les trente jours qui suivent I'avis de la commission de concertation, le conseil
communal prend connaissance des résultats de I'enquéte et de cet avis et adopte
définitivement le reglement communal d'urbanisme.

La moitié au moins des délais impartis a la commission de concertation pour émettre
son avis et au conseil communal pour adopter définitivement le réglement se situe en
dehors des périodes de vacances scolaires.

Lorsque le conseil communal s*écarte des réclamations et observations émises lors de
I'enquéte, ou de I'avis de la commission de concertation, sa décision est motivee. (201)
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Art. 93. Le réeglement communal d'urbanisme est approuvé par le Gouvernement.

Le Gouvernement accorde son approbation dans un délai de trois mois a compter de la
réception du dossier. Ce délai peut étre prolongé de trois mois par arrété motive. A
défaut de décision du Gouvernement dans les délais prescrits, le réeglement communal
d'urbanisme est réputé approuve.

Au cas ou I'approbation est refusée, I'arrété du Gouvernement est motive.

Sans préjudice des autres modes de publication en vigueur, est publié au Moniteur
belge, a I'initiative de la partie concernée la plus diligente, par extrait I'arrété
approuvant le reglement communal d*urbanisme ou I'avis constatant I'approbation du
réeglement. Le reglement communal d'urbanisme est mis a la disposition du public a la
maison communale dans les trois jours de cette publication. (203)

CHAPITRE Il1. - Effets des reglements régionaux et communaux d*urbanisme.

Art. 94. Les prescriptions des reglements régionaux et communaux en vigueur ne sont
d'application sur le territoire couvert par un plan établi conformément au titre Il que
dans la mesure ou elles ne sont pas contraires aux prescriptions réglementaires desdits
plans. (205)

Art. 95. Le réglement régional d'urbanisme abroge les dispositions non conformes des
réglements communaux.

Lorsqu'un réglement régional entre en vigueur, le conseil communal adapte, soit
d'initiative, soit dans le délai qui lui est imposé par le Gouvernement, le réeglement
communal aux dispositions du reglement régional. (207)

Art. 96. Les reglements régionaux et communaux d'urbanisme peuvent imposer un
permis pour I'exécution d’actes et travaux non repris a I'article 98, § ler.

Toutefois, ces actes et travaux sont exonéerés d'un tel permis s'ils figurent sur la liste
visée a l'article 98, § 2. (209)

CHAPITRE IV. - Procédure de modification des reglements régionaux et communaux
d'urbanisme.

Art. 97. Les regles relatives a I'élaboration des reglements régionaux et communaux
sont applicables a leur modification. (211)

TITRE IV. - DES PERMIS ET CERTIFICAT.

CHAPITRE ler. - Du permis d'urbanisme.

Section Ire. - Actes et travaux soumis a permis d'urbanisme.

Art. 98.8 ler. Nul ne peut, sans un permis prealable, écrit et expres du college des
bourgmestre et échevins :

1° construire, utiliser un terrain pour le placement d'une ou plusieurs installations
fixes, en ce compris les dispositifs de publicité et les enseignes;

par construire et placer des installations fixes, on entend le fait d*ériger un batiment ou
un ouvrage, ou de placer une installation, méme en matériaux non durables, qui est
incorporé au sol, ancré dans celui-ci ou dans une construction existante ou dont I'appui
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au sol assure la stabilité, et destiné a rester en place alors méme qu'il peut étre démonté
ou déplace;

2° apporter des transformations a une construction existante, a I'exception des travaux
de conservation et d'entretien; par transformer, on entend la modification intérieure ou
extérieure d'un batiment, ouvrage ou installation, notamment par I'adjonction ou la
suppression d'un local, d*un toit, la modification de I'aspect de la construction ou
I'emploi d'autres matériaux, méme si ces travaux ne modifient pas le volume de la
construction existante;

3° démolir une construction;

4° reconstruire;

5° modifier la destination de tout ou partie d'un bien méme si cette modification ne
nécessite pas de travaux;

modifier I'utilisation de tout ou partie d'un bien méme si cette modification ne nécessite
pas de travaux mais pour autant que cette modification figure sur une liste arrétée par
le Gouvernement.

On entend par :

a) " utilisation ", I'utilisation existante de fait d'un bien non bati ou d'un ou de
plusieurs locaux d'un bien bati;

b) " destination ™, la destination d'un bien non bati ou d'un ou de plusieurs locaux d'un
bien bati, indiquée dans le permis de batir ou d'urbanisme, ou a défaut d'un tel permis
ou de précision dans ce permis, I'affectation indiquée dans les plans d'affectation du sol;

6° modifier sensiblement le relief du sol;

7° deboiser;

8° abattre des arbres a haute tige;

9° défricher ou modifier la végétation de toute zone dont le Gouvernement jugerait la
protection nécessaire;

10° utiliser habituellement un terrain pour :

a) le dép6t d'un ou plusieurs véhicules usagés, de mitraille, de matériaux ou de déchets;

b) le stationnement de véhicules, en ce compris les véhicules ou remorques destinés a
des fins publicitaires;

c) le placement d'une ou de plusieurs installations mobiles pouvant étre utilisées pour
I'habitation, telles que roulottes, caravanes, véhicules désaffectés, tentes. Le permis n'est
cependant pas exigé pour la pratique du camping au moyen d'installations mobiles sur
un terrain de camping au sens de la législation sur le camping;

11° entreprendre ou laisser entreprendre des actes et travaux ayant pour objet la
restauration, la réalisation de fouilles ou la modification de I'aspect de tout ou partie
d'un bien inscrit sur la liste de sauvegarde ou classé ou en cours d'inscription ou de
classement ou de procéder au déplacement d*un tel bien.

[* 12° modifier le nombre de logements dans une construction existante.]*

Le Gouvernement arréte les modalités d*application du présent paragraphe.

8 2. Le Gouvernement peut arréter la liste des travaux et actes qui, en raison de leur
minime importance, ne requierent pas un permis. Cette liste n'est pas applicable aux
actes et travaux qui portent sur un bien inscrit sur la liste de sauvegarde ou classé ou en
cours d'inscription ou de classement.

[* § 2/1. Le Gouvernement peut, pour les biens inscrits sur la liste de sauvegarde ou
classés ou en cours d'inscription ou de classement, arréter, apres avis de la Commission
royale des monuments et des sites, une liste distincte de travaux et actes qui, en raison de
leur minime importance sur le plan urbanistique et/ou patrimonial, ne requiérent pas un
permis.

8 2/2. Le fonctionnaire délégué delivre, a la requéte de I'Administration ou d*un tiers
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au moins des propriétaires concernés, un plan de gestion patrimoniale, tel que défini a
I"article 206, 10°.

Le plan de gestion patrimoniale permet notamment de dispenser de permis ou d'avis
de la Commission royale des monuments et des sites les actes et travaux qu'il autorise.

Le Gouvernement détermine la composition du dossier de demande et arréte les
modalités d*application du présent article.

Apres examen de la recevabilité de la requéte, I'Administration rédige un cahier des
charges, soumis pour avis a la Commission royale des monuments et des sites. Ce cahier
des charges détermine I'objet et I'étendue des études préalables a I'élaboration du plan
en fonction des actes et travaux visés et de la nature du grand ensemble, du grand
immeuble a appartements multiples, ou du site étendu concerné, ainsi que les éléments
techniques qui devront figurer dans le plan de gestion patrimoniale.

Le plan contient au moins les documents suivants :

- une étude globale du bien visé par le plan tenant compte des analyses approfondies
précédemment reéalisées par I'Administration ou a sa demande;

- le descriptif des actes et travaux de conservation visés aux articles 206, 2° et 240
relatifs aux biens concernés, les détails de construction y relatifs et éventuellement leur
phasage et calendrier d'exécution;

Ces documents sont établis par I'Administration ou a sa demande, et soumis a I'avis
conforme de la Commission royale des monuments et des sites.

La demande, accompagnée du dossier complet, est adressée par envoi recommandé a
la poste au fonctionnaire délégué ou déposée a I'attention du fonctionnaire délégué en
son administration. Dans ce dernier cas, il est délivré une attestation de dép6t sur-le-
champ.

Dans les trente jours de la réception de la demande, le fonctionnaire délégué adresse
au demandeur, par pli recommandé a la poste, un accuse de réception si le dossier est
complet. Dans le cas contraire, il I'informe dans les mémes conditions que son dossier
n'est pas complet en indiquant en outre, les documents ou renseignements manquants.
Le fonctionnaire délégué délivre I'accusé de réception dans les trente jours de la
réception de ces documents ou renseignements.

En I'absence de délivrance de I'accusé de réception ou de la notification du caractéere
incomplet du dossier, le délai de la procédure se calcule a partir du trente et uniéme jour
de la réception, selon le cas, de la demande ou des documents ou renseignements.

Lorsque le dossier est déclaré complet, le fonctionnaire délégué invite le ou les colléges
des bourgmestre et échevins concernés a organiser une enquéte publique dans les quinze
jours.

L'enquéte publique est annoncée par affiche et par un avis inséré dans le Moniteur
belge.

Le dossier est déposé a la maison communale ou aux maisons communales sur les
territoires desquels se situe le grand ensemble, le grand immeuble a appartement
multiples ou le site étendu concerné aux fins de consultation par le public pendant un
délai de 15 jours dont le début et la fin sont précisés dans I'avis d’enquéte.

Les réclamations et observations sont adressées a I'Administration dans ce délai et
annexées au proces-verbal de cléture de I'enquéte dressé par celle-ci dans les 15 jours de
I'expiration de ce délai.

Sans préjudice de I'avis conforme, le fonctionnaire delégué motive spécialement les
modifications qu'il apporte aux documents constituant le plan de gestion et répond aux
réclamations et observations recueillies pendant I'enquéte publique.

La décision du fonctionnaire délégué est notifiée par pli recommandé a la poste au
demandeur et une copie en est transmise a I'’Administration. Cette notification intervient
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dans les cent cing jours a compter de I'envoi de I'accusé de réception. La décision est
publiée par extrait au Moniteur belge.

A I'expiration du délai ou dans les trente jours de la réception de la décision du
fonctionnaire délégué, le demandeur peut introduire un recours aupres du
Gouvernement par lettre recommandée a la poste. Toute personne disposant d'un droit
réel ou personnel relatif au bien concerné peut également introduire un tel recours dans
les trente jours de la publication de I'extrait de la décision au Moniteur belge.

Le recours est instruit et vidé conformément aux articles 171 a 173bis.

Le plan de gestion patrimoniale est valable pour une durée de 10 ans maximum.

Il peut étre modifie, prolongé ou renouvelé sur avis conforme de la Commission royale
des monuments et des sites.

Le Gouvernement détermine la procédure de modification, prolongation ou
renouvellement.

Les dispositions du plan de gestion patrimoniale relatives aux travaux et actes de
conservation qu'il autorise ou impose, ont valeur réglementaire. Les autres dispositions
sont indicatives.

L'octroi d'un subside visé aux articles 240 et 241 ne peut s'effectuer que dans le respect
des dispositions réglementaires du plan de gestion patrimoniale.

L'Administration contréle la mise en oeuvre et I'exécution des plans de gestion
patrimoniale.

L'Administration est informée par les propriétaires, occupants ou tiers concernés, de
I'exécution des actes et travaux de conservation autorisés par le plan de gestion
patrimoniale au moins un mois avant leur debut.

L'Administration dépose un rapport d'évaluation relatif a I'exécution du plan de
gestion patrimoniale tous les 3 ans auprés du Gouvernement.]*

8 3. Les dispositions présent Code sont applicables aux actes et travaux non énuméreés
au 8§ ler, lorsqu'un réeglement d'urbanisme impose un permis pour leur exécution.

Un tel réglement ne peut toutefois porter sur des actes et travaux figurant [* sur les
listes visées aux § 2 et § 2/1 ou dans un plan de gestion patrimoniale visé au § 2/2]". (213)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 30, 005; En vigueur : indétermineée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 99. Le notaire mentionne dans tout acte de vente ou de location pour plus de neuf
ans, d'un immeuble béati ou non bati, ainsi que dans tout acte de constitution
d‘emphytéose ou de superficie, I'affectation prévue au moment de I'acte par les plans
d'affectation du sol et la déclaration du vendeur, du bailleur ou du constituant indiquant
soit que le bien a fait I'objet d'un permis d'urbanisme ou d*un certificat d'urbanisme
laissant prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu soit a défaut de ce permis ou de
ce certificat, qu'il n'est pris aucun engagement quant a la possibilité d’effectuer sur le
bien aucun des actes et travaux visés a I'article 98, § ler.

Il indique en outre qu‘aucun des actes et travaux visés a l'article 98, § ler ne peuvent
étre effectués sur le bien objet de I'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

Les actes sous seing privé qui constatent ces opérations, contiennent la méme
déclaration. (215)

Section I1. - Charges d'urbanisme.

Art. 100.§ 1er. Le collége des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué [* ...]" et
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le Gouvernement peuvent subordonner la délivrance du permis aux charges qu'ils
jugent utile d'imposer au demandeur dans le respect du principe de proportionnalite,
charges comprenant notamment outre la fourniture des garanties financieres nécessaires
a leur exécution, la réalisation, la transformation ou la rénovation a titre gratuit de
voiries, d'espaces verts, de batiments publics, d'équipements publics et d'immeubles de
logements.

En outre, ils peuvent subordonner la délivrance du permis a une déclaration par
laquelle le demandeur s'engage, au moment ou les travaux sont entamés, a céder a la
commune a titre gratuit, quitte et libre de toute charge et sans frais pour elle, la
propriété de voiries publiques, d'espaces verts publics, de batiments publics,
d'équipements publics et d'immeubles de logement ainsi que les terrains sur lesquels ils
sont ou seront amenages.

Ils peuvent, en lieu et place ou complémentairement a la réalisation des charges
susmentionnées et dans le respect du principe de proportionnalité, subordonner la
délivrance du permis au versement d'une somme d'argent destinée a contribuer au
financement d'actes et travaux qu'ils déterminent et qui ont pour objet la réalisation, la
transformation ou la rénovation de voiries, d'espaces verts, de batiments publics,
d'équipements publics ou d'immeubles de logements.

Les charges sont mentionnées dans le permis d*urbanisme.

[* Lorsque le permis est délivré sur la base de I'article 175, 3° et 6°, le collége des
bourgmestre et échevins décide de I'affectation de la somme visée a I'alinéa 3.]*

8 2. Le Gouvernement peut fixer des priorités quant a I'affectation des charges
d'urbanisme, le montant des garanties financiéres qui peuvent étre exigées ainsi que les
délais dans lesquels les charges doivent étre réealisées.

8 3. Le Gouvernement détermine les circonstances dans lesquelles I'imposition de
charges d'urbanisme est obligatoire et fixe la valeur minimale des charges d'urbanisme
imposées dans ces circonstances. Le Gouvernement peut également déterminer les
circonstances dans lesquelles I'imposition de charges d'urbanisme, tant obligatoires que
facultatives, est exclue.

Dans le respect de I'alinéa précédent, le conseil communal peut, par un plan particulier
d'affectation du sol ou un reglement communal, soit augmenter la valeur des charges
d'urbanisme obligatoires visées a I'alinéa précédent, soit déterminer d'autres
circonstances dans lesquelles I'imposition des charges d'urbanisme est obligatoire et en
déterminer la valeur.

Dans les périmetres et dans les circonstances dans lesquels le conseil communal a fait
usage des facultés visees a I'alinéa précédent, le college des bourgmestre et échevins, le
fonctionnaire délégué [* ...]* et le Gouvernement ne peuvent imposer des charges
d'urbanisme d’'une valeur autre a celle prévue par le conseil communal.

8 4. Il est créé un registre des charges d'urbanisme qui est géré par I'administration et
est accessible au public.

Le Gouvernement peut régler la forme, le contenu et la procédure d’élaboration de ce
registre. (217)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 31, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section I11. - Péremption et prorogation.

Art. 101.8 ler. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le
benéficiaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon significative ou, dans les cas visés a
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I'article 98, § ler, 1°, 2° et 4°, s'il n"a pas commencé les travaux d'édification du gros
oeuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en oeuvre les charges imposées en
application de I'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du
permis.

[* Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la
procédure, de I'introduction de la requéte a la notification de la décision finale,
lorsqu‘un recours en annulation a été introduit a I'encontre du permis devant le Conseil
d'Etat. Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie au proces,
I"autorité qui a délivre le permis notifie au bénéficiaire la fin de période de suspension
du délai de péremption.]*

La péremption du permis s‘opére de plein droit.

§ 2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire, le délai de deux ans visé au paragraphe
ler peut étre prorogé pour une période d'un an.

[' La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le
demandeur justifie qu'il n'a pu mettre en oeuvre son permis par cas de force majeure.]*
La prorogation [* ou la reconduction]’ est accordée par le collége des bourgmestre et
échevins lorsque le permis a été délivré par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris
celui visé & I'article 187, la prorogation [* ou la reconduction]* est accordée par le

fonctionnaire délégue.

A défaut de décision de I'autorité compétente au terme du délai de deux ans, la
prorogation [* ou la reconduction]’ est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation [* ou la reconduction]* du permis ne peut faire
I'objet des recours visés aux articles 165, 169, 180 et 184.

8 3. En cas de projet mixte au sens de I'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est
suspendu tant qu‘un permis d'environnement définitif n*a pas été obtenu.

[* Le refus définitif de permis d'environnement]* emporte caducité de plein droit du
permis d'urbanisme.

Pour I'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours
administratifs ouverts contre cette décision par le présent Code ou par I'ordonnance
relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § 1ler ne commence a courir qu'a partir de la délivrance
du permis d'environnement au titulaire du permis d'urbanisme.

[* § 4. Au cas ol des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant
la mise en oeuvre d'un permis d'urbanisme, celui-ci est suspendu de plein droit jusqu'a
la constatation par I'Institut bruxellois pour la gestion de I'environnement de la bonne
exécution de ces actes ou travaux préalables.

8 5. Dans tous les cas ou en application du présent Code, le permis d*urbanisme est
suspendu, le délai de préemption est lui-méme suspendu et ce, pour toute la durée de
suspension du permis.]* (219)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 32, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section 1V. - Permis a durée limitée.

Art. 102. La durée du permis est limitée pour ceux des actes et travaux qui en raison de
leur nature ou de leur objet le nécessitent. Le Gouvernement arréte la liste des actes et
travaux pour lesquels la durée du permis est limitée.

Le délai de validité du permis prend cours a dater du jour ou l'autorité qui I'a octroyé
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notifie au demandeur soit le permis lui-méme, soit une attestation selon laquelle le
permis est octroye.

Le fait de ne pas avoir entamé sa réalisation n'entraine pas la péremption du permis.

L'interruption pendant plus d'un an des travaux ou des actes autorisés n'entraine pas
la péremption du permis.

Le permis ne peut étre prorogeé.

Au terme du délai, le titulaire du permis est tenu de remettre les lieux en I'état ou ils se
trouvaient avant la mise en oeuvre du permis.

Le Gouvernement arréte les modalités d'application du présent article. (221)

Section V. Modification du permis d'urbanisme]"*

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 33, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Art. 102/1.[" § 1er. Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification
de ce permis aux conditions suivantes :
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;
2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été
Mis en oeuvre;
3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les
délais pour les intenter sont épuisés.
§ 2. Les dispositions du chapitre ler et 111 du présent titre sont applicables a la
demande de modification du permis d*urbanisme.
§ 3. Lorsqu’'elle accorde la modification du permis, I'autorité ne peut porter atteinte
aux elements du permis d'urbanisme qui ne sont pas modifies par la demande.
8 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au
benéfice du permis d'urbanisme dont la modification est demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du
permis d'urbanisme dont la modification est demandée.
8 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du
permis d'urbanisme.]*
(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 33, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

CHAPITRE II. - Du permis de lotir.

Section Ire. - Actes soumis a permis de lotir.

Art. 103. Nul ne peut, sans un permis préalable écrit et expres du collége des
bourgmestre et échevins, lotir un terrain.

Par "lotir” on entend le fait de diviser un bien en créant un ou plusieurs lots afin de
vendre, louer pour plus de neuf ans, céder en emphytéose ou en superficie au moins un
des ces lots, ou offrir un de ces modes de cession pour au moins un de ces lots, en vue de
la construction d'une habitation ou du placement d'une installation fixe ou mobile
pouvant étre utilisée pour I'habitation. (223)

Art. 104. En cas de division d'un bien qui ne fait pas I'objet d'un permis de lotir, le
notaire communique au college des bourgmestre et échevins et au fonctionnaire délégue,
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vingt jours avant la date prévue pour la vente publique ou la signature de I'acte, le plan
de division, ainsi qu‘une attestation preécisant la nature de I'acte et la destination des lots
qui sera mentionnée dans I'acte.

Le college des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire délégué notifient
éventuellement leurs observations a titre de renseignement. Celles-ci doivent étre
mentionnées dans I'acte de méme qu'une déclaration de I'auteur de la division indiquant
gue celle-ci n'a pas fait I'objet d'un permis de lotir ou d'urbanisme et, sauf a produire
un certificat d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu, qu'il
ne prend aucun engagement quant a la possibilité d'effectuer sur le bien aucun des actes
et travaux vises a l'article 98, § ler.

Le notaire indique, en outre, dans I'acte qu'aucun des actes et travaux visés a I'article
98, § ler, ne peuvent étre effectués sur le bien objet de I'acte, tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Les actes sous seing privé qui constatent ces opérations contiennent la méme
déclaration.

Le présent article vaut pour tout acte translatif ou déclaratif de propriété, de
jouissance, d'emphytéose ou de superficie d'une partie non batie d'un immeuble, a
I'exception des actes constatant un bail a ferme. (225)

Section I1. - Effets du permis de lotir.
Art. 105. Le permis de lotir a valeur réglementaire. (227)

Art. 106. Le permis de lotir non périmé et délivré apres le ler janvier 1981 dispense des
mesures particulieres de publicité requises par les plans, les demandes de permis
d'urbanisme et de certificats d'urbanisme.

Toutefois, la dispense visée a I'alinéa ler n'est pas applicable aux demandes relatives
aux actes et travaux ayant pour objet la création ou la modification de voies de
communication. (229)

Art. 107. Préalablement a toute aliénation, location pour plus de neuf années, ou
constitution d'un droit réel y compris I'affectation hypothécaire portant sur un lot visé
par un permis de lotir, il doit étre dressé acte devant notaire, a la requéte du ou des
propriétaires des terrains, de la division de ces terrains et des charges de lotissement.
L'acte doit contenir la désignation cadastrale des biens, identifier les propriétaires dans
les formes prévues par la législation en matiere d*hypotheques et indiquer leur titre de
propriéeté.

Le permis de lotir et le plan de lotissement sont annexés a cet acte pour étre transcrits
avec lui, a la conservation des hypothéques de I'arrondissement de Bruxelles, a la
diligence du notaire qui a recu I'acte, dans les deux mois de la réception de cet acte. La
transcription du plan de lotissement peut étre remplacée par le dép6t a la conservation
d'une copie de ce plan certifiée conforme par le notaire. (231)

Art. 108. Le notaire donne connaissance aux parties de I'acte de division, du cahier des
charges du lotissement et des dispositions du permis de lotir ainsi que, le cas échéant, des
dispositions modificatives. Il en fait mention dans I'acte de vente, de location,
d'emphytéose ou de superficie, ainsi que de la date du permis.

Il mentionne aussi dans I'acte qu'aucun des actes et travaux visés a I'article 98, 8 ler,
ne peuvent étre effectués sur le bien objet de I'acte tant que le permis d'urbanisme n'a
pas été obtenu.
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Les actes sous seing privé qui constatent ces opérations contiennent les mémes
mentions. (233)

Art. 109. Nul ne peut volontairement exposer en vente ou vendre, exposer en location
ou louer pour plus de neuf ans, un lot visé par un permis de lotir ou par une phase de
celui-ci impliquant I'ouverture de nouvelles voies de communication, la modification du
tracé de voies de communication communales existantes, I'élargissement ou la
suppression de celles-ci, avant que le titulaire du permis ait, soit exécuteé les travaux et
charges imposés, soit fourni les garanties financieres nécessaires a leur exécution.
L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré parle college
des bourgmestre et échevins et notifié au lotisseur par lettre recommandée a la poste. Le
college des bourgmestre et échevins transmet copie de ce certificat au fonctionnaire
délégué.

Hors le cas ou I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du
permis de lotir demeure solidairement responsable pendant dix ans avec I'entrepreneur
et I'architecte de I'équipement réalisé en vertu du permis de lotir, a I'égard de la Région,
de la commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les
articles 1792 et 2270 du Code civil. (235)

Art. 110. Aucune publicité relative a un permis de lotir ne peut étre faite sans mention
de la commune ou le bien faisant I'objet du permis est situé, de la date et du numéro de
permis. (237)

Art. 111. Lorsque le contenu de la demande de permis de lotir est contraire a des
servitudes du fait de I'hnomme ou a des obligations conventionnelles et que les modalités
visées a I'article 196 ont éte respecteées, le permis a pour effet d'éteindre lesdites
servitudes et obligations, sans préjudice de I'indemnisation des titulaires de ces droits, a
charge du demandeur. (239)

Section I11. - Charges d'urbanisme.

Art. 112.8 ler. Le collége des bourgmestre et échevins, le fonctionnaire délégué[* ...]" et
le Gouvernement peuvent subordonner la délivrance du permis aux charges qu'ils
jugent utile d'imposer au demandeur dans le respect du principe de proportionnalite,
charges comprenant notamment outre la fourniture des garanties financiéres nécessaires
a leur exécution, la réalisation, la transformation ou la rénovation a titre gratuit de
voiries, d'espaces verts, de batiments publics, d'équipements publics et d'immeubles de
logements.

En outre, ils peuvent subordonner la délivrance du permis a une déclaration par
laquelle le demandeur s'engage, au moment ou les travaux sont entames, a céder a la
commune a titre gratuit, quitte et libre de toute charge et sans frais pour elle, la
propriété de voiries publiques, d'espaces verts publics, de batiments publics,
d'équipements publics et d'immeubles de logement ainsi que les terrains sur lesquels ils
sont ou seront aménages.

Ils peuvent, en lieu et place ou complémentairement a la réalisation des charges
susmentionnées et dans le respect du principe de proportionnalité, subordonner la
délivrance du permis au versement d'une somme d'argent destinée a contribuer au
financement d'actes et travaux qu'ils déterminent et qui ont pour objet la réalisation, la
transformation ou la rénovation de voiries, d'espaces verts, de batiments publics,
d*équipements publics, ou d'immeubles de logements.
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Les charges sont mentionnées dans le permis de lotir.

8§ 2. Le Gouvernement peut fixer des priorités quant a I'affectation des charges
d'urbanisme, le montant des garanties financiéres qui peuvent étre exigées ainsi que les
délais dans lesquels les charges doivent étre réalisées.

8§ 3. Le Gouvernement détermine les circonstances dans lesquelles I'imposition de
charges d'urbanisme est obligatoire et fixe la valeur minimale des charges d'urbanisme
imposées dans ces circonstances. Le Gouvernement peut également déterminer les
circonstances dans lesquelles I'imposition de charges d'urbanisme, tant obligatoires que
facultatives, est exclue.

Dans le respect de I'alinéa précédent, le conseil communal peut, par un plan particulier
d'affectation du sol ou un reglement communal, soit augmenter la valeur des charges
d'urbanisme obligatoires visées a I'alinéa précédent, soit déterminer d'autres
circonstances dans lesquelles I'imposition des charges d'urbanisme est obligatoire et en
déterminer la valeur.

Dans les périmétres et dans les circonstances dans lesquels le conseil communal a fait
usage des facultés visées a I'alinéa précédent, le college des bourgmestre et échevins, le
fonctionnaire délégué [* ...]" et le Gouvernement ne peuvent imposer des charges
d'urbanisme d'une valeur autre a celle prévue par le conseil communal.

8 4. Il est créé un registre des charges d'urbanisme qui est géré par I'administration et
est accessible au public.

Le Gouvernement peut régler la forme, le contenu et la procédure d’élaboration de ce
registre. (241)

(1)<ORD 2009-05-14/09, art. 34, 005; En vigueur : indéterminée et au plus tard : 01-01-
2010>

Section V. - Péremption.

Art. 113. Lorsque le permis de lotir n'implique pas I'ouverture de nouvelles voies de
communication, la modification du tracé de voies communales existantes,
I"élargissement ou la suppression de celles-ci, il est périmé pour la partie restante
lorsque la vente ou la location pour plus de neuf ans, la constitution d'emphyteose ou de
superficie, d'au moins un tiers des lots n'a pas été enregistrée dans le délai de cing ans de
sa delivrance.

Le permis est également périmé si dans ce méme délai le titulaire n'a pas exécuté les
charges ou fourni les garanties financiéres imposees en application de I'article 112. La
preuve des ventes et locations est fournie par la notification au college des bourgmestre
et échevins et au fonctionnaire délégué des extraits des actes certifiés conformes par le
notaire ou le receveur de I'enregistrement, avant I'expiration du délai de cing ans
preécité. (243)

Art. 114. Lorsque le permis de 